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1. WSTEP

Potrzeba opracowania prognozy do planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z:

eart. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
wojt, burmistrz lub prezydent miasta ,,sporzadza projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, uwzgledniajac ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy” oraz

e art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.) - ,,organ opracowujacy
projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 lub 47, sporzagdza prognoze
oddziatywania na srodowisko”.

Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi element procedury
strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko wymaganej dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy — Prawo ochrony srodowiska (jednolity tekst
Dz.U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 ze zm.) w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska.

Przedmiotem niniejszego opracowania, jest prognoza oddziatywania na
sSrodowisko przyrodnicze, jakie mogg wywotaé ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar Dobiegniewskiej Strefy
Przemystowej w Dobiegniewie.

Teren objety opracowaniem o powierzchni catkowitej ok. 22,79 ha potozony w
obrebie miasta Dobiegniew, w gminie Dobiegniew, w powiecie strzelecko-
drezdeneckim.

Teren objety planem potozony jest w obszarze Dobiegniewskiej Strefy
Przemystowej (potudniowo-zachodnia czes¢ miasta), w odlegtosci 1,5 km od centrum.

Teren w catosci potozony jest w obszarze obozu jenieckiego z okresu Il wojny
Swiatowej ,,OFLAG I[IC WOLDENBERG” 1939 — 1945 r. Po zakoriczeniu wojny zabudowe
obozowg adaptowano na tuczarnie trzody chlewnej, ktora zostata zlikwidowana po
transformacji ustrojowej Paristwa Polskiego. Wiekszo$¢ zabudowy zostata wyburzona,
pozostata jedynie jej niewielka cze$é uzytkowana jako zabudowa mieszkalna, muzeum i
adaptowana do prowadzonych dziatalnosci przemystowej (w czesci pdtnocno-
zachodniej obszaru objetego opracowaniem oraz na potnocnym zachodzie od granicy
poza obszarem).

Na czesci terenu istniejg jeszcze $lady przesztosci: zabudowan (fundamenty
barakéw) i doty ziemne (najprawdopodobniej stuzgce do sktadowanie obornika). Teren
obecnie jest w wiekszosci nie zabudowany, czesSciowo utwardzony. Powierzchnie
wolne od utwardzen pokrywajg gtdwnie rosliny ruderalne oraz mato wartosciowe
gatunki krzewdw i drzew. Granice terenu zamykajg nieliczne, zachowane drzewa.



W obszarze opracowania, w czesci potudniowo-wschodniej, znajduje sie
cmentarz obozowy, na ktorym rosnie Topola czarna — ustanowiona jako pomnik
przyrody. Teren nie posiada ciekdw wodnych, jezior, lasdw. Najblizej potozona rzeka
Mierzecka Struga oddalona jest o 1,8 km, najblizsze i najwieksze jezioro Osiek
oddalone jest 0 1,5 km a jezioro Wielgie o ok. 2,0 km.

Teren objety opracowaniem w catosci lezy w obszarze NATURA 2000 , Lasy
Puszczy nad Drawg”.

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania prognozy i powigzania z innymi
dokumentami

Niniejsza prognoza zostata opracowana w wyniku umowy pomiedzy Gming
Dobiegniew, a Pracownig Architektoniczno-Urbanistyczng ,,ARCHITEC” Zofia Cytryna ul.
Obroncow Pokoju 69/6 w Gorzowie WIlkp. na wykonanie projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w
Dobiegniewie, uchwalonego uchwatg Nr XX/129/2008 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z
dnia 15 maja 2008 r., zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale Nr XXVI/166/2008
Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 27 pazdziernika 2008 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w Dobiegniewie.

Podstawe prawng sporzgdzania prognoz oddziatywania ustalen miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze stanowi art. 51
oraz art. 52 i 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (przytaczanej w dalszej czesci prognozy jako
,ustawa o Ul”).

Prawidtowe przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wymaga zastosowania przepisdw innych ustaw i rozporzgdzen, miedzy innymi:

= Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717);

= Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623);

= Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.z 2012 r. poz. 145);

= Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2009 r. Nr
151, poz. 1220);

= Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266);

= Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(t.j. Dz. U.z 2005 r. Nr 236, poz. 2008);

= Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska
(t.j. Dz. U.z 2008 r. Nr 25, poz. 150);

= Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 185, poz.
1243);

= Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t. j. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858);



= Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
22003 r. Nr 162, poz. 1568);

* rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);

® rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. Nr 213,
poz. 1397).

Polskie przepisy o ocenach oddziatywania na Srodowisko stanowig realizacje
dyrektywy Unii Europejskiej dotyczgcej ocen plandw i programéw — 2001/42/EC.
Uwzglednia ona takze Konwencje EKG ONZ: o ocenach w kontekscie transgranicznym —
tzw. Konwencja z Espoo; o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa oraz dostepie
do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych s$rodowiska — tzw. Konwencja
z Aarhus.

Prognoza nawigzuje do opracowania ekofizjograficznego podstawowego
obejmujgcego obszar Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w Dobiegniewie.

Dla terenu objetego przedmiotowym planem Gmina dysponowata prognoza
sporzadzong na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
zostat uchwalony Uchwatg Nr X11/80/2007 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 4
pazdziernika 2007 roku.

1.2. Cel i zakres prognozy

Celem prognozy jest ustalenie, jakie skutki dla Srodowiska przyrodniczego oraz
jakosci zycia mieszkarncdw bedzie miata realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonywanie prognozy w fazie gotowej koncepcji
zagospodarowania terenu daje mozliwos¢ wptywu na ostateczny zapis ustalen
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko, prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi element procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wymaganej dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy prognoza oddziatywania na
srodowisko zawiera:

= informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz
jego powigzaniach z innymi dokumentami — lit. a,

= informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy — lit. b,

= propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci  jej

przeprowadzania — lit. c,

= informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko — lit. d,
= streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym — lit. e.



Artykut 51 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy zawiera wymagania, aby prognoza

oddziatywania na srodowisko okreslata, analizowata i oceniata:

istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu - lit. a,

stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem — lit. b,

istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody — lit. c,

cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu — lit. d,

przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlnosci na: réoznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy — lit. e.

Artykut 51 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy wymaga, aby prognoza przedstawiata:
rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegélnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru — lit. a,
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk
we wspoifczesnej wiedzy — lit. b.

Artykut 52 ust. 1 ww. ustawy okresla, iz informacje zawarte w prognozie

oddziatywania na S$rodowisko powinny by¢ opracowane stosownie do stanu
wspoifczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w
procesie opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z tym dokumentem.

Artykut 52 ust. 2 ww. ustawy wskazuje, iz w prognozie oddziatywania na

srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z
projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.



Zgodnie z art. 53 oraz art. 57 pkt 2 i art. 58 pkt 3 ww. ustawy organ
opracowujgcy projekt dokumentu uzgadnia z wtasciwymi organami, zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko, tj. z
regionalnym dyrektorem ochrony s$rodowiska i panstwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
wykonang prognozg oddziatywania na srodowisko poddany jest opiniowaniu przez
wiasciwe organy (art. 54 ust. 1 ustawy o Ul). Ponadto organ opracowujgcy projekt
dokumentu poprzez wytozenie go do publicznego wglagdu daje mozliwos$¢ zapoznania
sie spoteczenstwu z dokumentem planistycznym a tym samym wnoszenia uwag i
whnioskow.

1.3. Metodyka i materiaty wejsciowe uwzglednione przy sporzadzaniu
prognozy

Przy sporzadzaniu przedmiotowego opracowania wykorzystano metode oceny
skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, sktadajace sie z:
= analizy srodowiska przyrodniczego, przeprowadzonej w sposéb kompleksowy
metodami terenowymi i kameralnymi;
= oceny wilasciwej, przy uzyciu podejscia systemowego.

Podstawowym zatozeniem opracowania jest traktowanie srodowiska jako
systemu, ktérego elementy sg ze sobg wzajemnie powigzane i zachodzg miedzy nimi
okreslone relacje.

Wykorzystano rowniez dostepne materiaty kartograficzne, opracowania
dotyczace srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne terenu objetego
opracowaniem oraz jego otoczenia, a w szczegdlnosci:

1. Stan Srodowiska w wojewddztwie lubuskim w latach 2009-2010 — Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze, Zielona Géra-Gorzéw Wikp. -
2011.

2. Piecioletnia ocena jakosci powietrza na obszarze wojewddztwa lubuskiego (na
podstawie badan imisji wykonanych w latach 2005-2009) - Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Zielona Géra, czerwiec 2010 r.

3. Opracowanie ekofizjograficzne wojewddztwa lubuskiego — Przyroda ozywiona —
Urzad Marszatkowski Wojewoddztwa Lubuskiego, Zielona Géra 2008.

4. Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej” w Dobiegniewie —
2008 r.

5. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Dobiegniew.

6. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Dobiegniew.

7. Program ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Dobiegniew na lata 2009-2012 wraz
z perspektywa do 2016 roku — Miedzychdd, listopad 2008.

8. Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Dobiegniew — Klub Przyrodnikéw, Pracownia
Ochrony Przyrody, Swiebodzin 2005.

9. Ocena poziomoéw pdl elektromagnetycznych wykonana na podstawie badan



10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22

przeprowadzonych w 2009 roku przez Delegature w Gorzowie Wlkp. — Wojewoddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze Delegatura w Gorzowie WIkp.,
2010.

Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 Arkusz Strzelce Krajenskie (349) —

Panstwowy Instytut Geologiczny, 2004.

Objasnienia do Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000 Arkusz Strzelce

Krajenskie (349) — Panistwowy Instytut Geologiczny, 2004.

Mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000 Arkusz Strzelce Krajenskie (349) —

Panstwowy Instytut Geologiczny, 2002.

Objasnienia do Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski w skali

1 : 50000 Arkusz Strzelce Krajenskie (349) — Panstwowy Instytut Geologiczny, 2002.

Mapa sozologiczna w skali 1:50 000 Arkusz Strzelce Krajenskie.

Komentarz do Mapy Sozologicznej w skali 1 : 50 000 Arkusz N-33-116-A Strzelce

Krajenskie.

Mapa Geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000 Arkusz Strzelce Krajenskie (349) -

Panstwowy Instytut Geologiczny, 2006.

Objasnienia do Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50000 Arkusz Strzelce

Krajenskie (349) - Paristwowy Instytut Geologiczny, 2006.

Komentarz do Mapy Hydrograficznej w skali 1 : 50 000 Arkusz N-33-116-A Strzelce

Krajenskie.

Potencjalna roslinnos¢ naturalna Poski, Mapa przeglagdowa

1:300 000, Arkusze 1-12 — IGiPZ PAN, Warszawa.

Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 Arkusz Drezdenko (350) -

Panistwowy Instytut Geologiczny, 2004.

Szczegbétowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000 Arkusz 350 Drezdenko —

Panistwowy Instytut Geologiczny, 1997.

. Objasnienia do Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski w skali

1 :50000 Arkusz 350-Drezdenko — Panistwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa 2002.

W Prognozie uwzgledniono dyspozycje wynikajgce z uzgodnien zakresu i stopnia

szczegbtowosci prognozy:

I. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismo Nr WOOS-
1.411.162.2011.EK z dn. 22 grudnia 2011 r. — zgodnie z uzgodnieniem ,Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w
Dobiegniewie, obejmuje petny zakres i stopien szczegdtowosci okreslony art. 51, z
uwzglednieniem art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 ze zm.), przy jednoczesnym uszczegétowieniu o ponizsze

zagadnienia:
1. W prognozie nalezy oceni¢ zgodnos¢ ustalen dokumentu planistycznego z
podstawowymi zasadami i normami zrownowazonego rozwoju, a takze

wskazaniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.



2. Okresli¢ zasieg i stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji
na srodowisko oraz wptywu na zdrowie i warunki zycia ludzi.

3. Nalezy rowniez oceni¢ poprawnos$é, a zarazem skutecznos$¢ rozwigzan
przewidzianych w dokumencie planistycznym, majgcych na celu ograniczenie lub
zminimalizowanie negatywnych skutkéw realizacji dokumentu planistycznego na
srodowisko.

4. Dokonac¢ analizy wptywu realizacji zamierzen planu miejscowego na stosunki
wodne wystepujgce na terenie objetym opracowaniem i obszarze przewidywanego
oddziatywania.

5. Przedstawic sposob odprowadzania lub zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni oraz przewidywane rozwigzania majgce na celu ich podczyszczenie.

6. Wskaza¢ przewidywany sposéb gromadzenia, ewentualnego oczyszczania
oraz odprowadzania Sciekdw bytowych, komunalnych i/lub przemystowych.

7. Okresli¢ czy wzrost powierzchni zabudowanych i utwardzonych, zwigzany z
proponowanym zagospodarowaniem terenu moze spowodowaé przekroczenie
standardow jakosci gleb oraz przedstawi¢ rozwigzania jakie przyjeto lub nalezy
przyjac¢ w celu ochrony gleb przed ewentualng degradacja.

8. Okresli¢c wptyw realizacji ustalen planu miejscowego na wzrost poziomu
hatasu i zanieczyszczen emitowanych do powietrza oraz oceni¢ skutecznosé
rozwigzan wprowadzonych do zapisdw planu, majgcych na celu ograniczenie lub
zminimalizowanie ucigzliwosci mogacych negatywnie wptyna¢ na zdrowie i komfort
zycia ludzi.

9. Przedstawi¢ rozwigzania jakie przyjeto i/lub nalezy przyjaé w projekcie
planu miejscowego, aby zminimalizowaé niekorzystne zmiany w krajobrazie
wynikajace z zaproponowanego zagospodarowania tego terenu, tak aby uzyskac
powigzany system zieleni z terenami przylegtymi, w celu zachowania i utrzymania
waznych oraz charakterystycznych cech krajobrazu.

10. Okreslic skumulowane oddziatywanie planowanego zagospodarowania
terenu wraz z innymi przypadkami urbanizacji w poblizu przedmiotowego obszaru,
w odniesieniu do informacji zawartych w prognozach oddziatywania na Srodowisko
sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z przedmiotowym
planem miejscowym, a takze informacji zawartych w raportach o oddziatywaniu na
srodowisko przedsiewzie¢ istniejgcych lub planowanych do realizacji w
analizowanym terenie.

11. Przedstawi¢ metode dokonania oceny prowadzacej do  wyboru
planowanego zagospodarowania okreslonego w przedstawionym dokumencie
planistycznym.

12. Ponadto zalecane bytoby powyisze analizy i wnioski przedstawi¢ w
formie zapisu kartograficznego, gdzie zostatyby przedstawione obszary
rzeczywistego  wystepowania sytuacji problemowych, zidentyfikowanych juz na
etapie opracowania ekofizjograficznego oraz ,nowopowstatych"”, dotyczacych
prognozowanej zmiany jakosci srodowiska, zasobdw i proceséw przyrodniczych,
zwigzanej z antropopresj3.

Il. Paiistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku — pismo
Nr NZ-771-527/U/11 z dnia 12 grudnia 2011 r. Zakres i stopien szczegétowosci



wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko na potrzeby zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dobiegniewskiej Strefy
Przemystowej w Dobiegniewie w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych:

1. Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna spetni¢ wymagania art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U.Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

2. Dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa nie moze powodowacl
ponadnormatywnych emisji czynnikdw szkodliwych (w tym ucigzliwosci
zapachowej). Przewidzie¢ zastosowanie zieleni izolacyjnej o okreslonej szerokosci.

3. Nalezy ustali¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury, m.in. zaopatrzenie w
wode, odprowadzenie sciekdw, ogrzewanie, gospodarke odpadami.

4. Zapewni¢ ochrone miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi, przed szkodliwym
oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowaniem.

5. Uwzgledni¢ warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi, w tym ze wzgledu na istniejgcy cmentarz obozowy.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

Obszar opracowania potozony jest w powiecie strzelecko-drezdeneckim, w
gminie Dobiegniew, w obrebie miasta Dobiegniew. Ograniczaja go wspotrzedne:
15°14’6.13" i 15°44’39.13" diugosci geograficznej wschodniej oraz 52°57°29.12” i
52°57°13.56” szerokosci geograficznej pétnocne;.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne [J. Kondracki, 2002]
potozony jest w obszarze mezoregionu Pojezierza Dobiegniewskiego (314.62)
wchodzgcego w sktad makroregionu Pojezierza Potudniowopomorskiego (314.6).

Pojezierze Dobiegniewskie obejmuje obszar znajdujgcy sie miedzy dwiema
rowninami sandrowymi: Gorzowskg na zachodzie i Drawskg na wschodzie, na pdtnocy
graniczy z Pojezierzem Choszczenskim, a na potudniu z Kotling Gorzowska.

Budowa geologiczna - teren objety planem pod wzgledem geologicznym
potozony jest w obrebie jednostki geologiczno-strukturalnej zwanej Niecka
Szczecinskg, ciggnacej sie wzdiuz potudniowo-zachodniego skrzydta watu
srodkowopolskiego, ktéra podzielona jest uskokiem Pyrzyce — Krzyz na dwa elementy:
blok Gorzowa i blok Szczecina.

Wedtug Szczegétowej Mapy Geologicznej Polski Arkusz Strzelce Krajenskie
budowe geologiczng terenu objetego planem odzwierciedlajg najblizsze otwory
badawcze nr 22 i 23 wykonane w obszarze miasta Dobiegniew.

W otworze nr 23 utwory trzeciorzedowe (Neogen — Miocen) — zalegaty na
rzednej terenu — 67 m n.p.m. (54 m gtebokosci stropu nawierconej skaty przy
gtebokosci otworu 57,0 m) zostaty stwierdzone mutki, ity i mutki piaszczyste.

Na terenie objetym planem na powierzchni stwierdzono utwory
czwartorzedowe oznaczone symbolem: 20 — (czwartorzed — plejstocen) reprezentuja je
piaski wodnolodowcowe.

Wedtug danych Mapy Geosrodowiskowej Polski Arkusz Strzelce Krajenskie do
obszaréw o warunkach korzystnych dla budownictwa zaliczono tereny, na ktérych
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zalegajg czwartorzedowe grunty spoiste: gliny zwatowe wysoczyzny morenowej falistej
- zlodowacenia Wisty; grunty niespoiste: piaski wodnolodowcowe obszaréw
sandrowych oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe tarasu akumulacyjnego; o gtebokosci
wystepowania wod gruntowych ponizej 2,0 m p.p.t. oraz o spadkach terenu ponizej 12
%.

Powierzchnie terenu objetego planem budujg utwory akumulacji
wodnolodowcowej, gdzie warunki podtoza budowlanego zostaty zaliczone do
korzystnych dla budownictwa.

Funkcjonowanie geodynamiczne obejmujgce procesy denudacyjne zwigzane z
uruchamianiem, przemieszczaniem depozycja materiatu powierzchniowego, jak:
abrazja, ruchy masowe, obrywy na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg. Nie
stwierdzono tez wystepowania erozji gleb w wyniku sptywu wod opadowych lub erozji
wietrznej — teren objety opracowaniem posiada niewielkie nachylenie nie
przekraczajagce 1%, jedynie w potudniowo-wschodniej czesci terenu (na niewielkim
obszarze) spadki dochodzg do 5%.

Na analizowanym terenie nie wystepujg ztoza kopalin.

Geomorfologia - wedtug objasnien do Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski
Arkusz Drezdenko obszar gminy Dobiegniew na pétnocny zachdd i pofudnie od miasta,
tworza formy lodowcowe - wysoczyzna morenowo falista (wysokosci wzgledne 2,0-5,0
m, nachylenie ok. 5°) o niejednorodnej budowie, podwyzszona pagérkami o0zéw i
kemow w rejonie Dobiegniewa. Jej powierzchnia jest dos¢ urozmaicona, liczne sg
zagtebienia bezodptywowe, a rzedna waha sie w granicach 60,0-75,0 m n.p.m.

Teren objety planem potozony jest na poziomie | sandréw w poblizu
wysoczyzny morenowej falistej. Sandry w poblizu Dobiegniewa potozone sg na dwdch
poziomach: | - wyzszym i starszym o rzednej 65-73 m n.p.m. oraz Il - mtodszym i
nizszym o rzednej 57 — 63 m n.p.m.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zamyka sie w wartosciach rzednych 61 — 72,5 m n.p.m. Deniwelacja wynosi 11,5 m.
Spadki na przewazajgcej czesci terenu nie sg wieksze niz 1%, jedynie na potudniowym-
wschodzie na niewielkiej powierzchni osiggajg 5%.

Czynnikami decydujgcymi o przydatnosci danego terenu dla rdéinych form
dziatalnosci gospodarczej s3: rodzaj i natezenie proceséw morfogenetycznych, na
ktorych intensywnos¢ wptywajg takie cechy rzezby, jak:

=  wysokos$¢ bezwzgledna - terenu objetego opracowaniem waha sie w
granicach 61-72,5 m n.p.m.

= wysokos$¢ wzgledna — deniwelacja terenu wynosi ok. 11 m.

= ekspozycja i nachylenie stokéw — teren posiada dogodne potozenie w
stosunku do stonca — skton w strone potudniowo-wschodnisa.

= wzajemny uktad form terenu — uksztattowanie terenu jest mato
zréznicowane.

Hydrologia - rozpatrywany obszar nalezy do dorzecza Odry-Warty-Noteci-
Drawy-Mierzeckiej Strugi (V) i nalezy w catosci do obszaru administrowanego przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu.
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Wody powierzchniowe — na terenie gminy Dobiegniew najwiekszg rzeka jest
Drawa. Jest najdtuiszg rzeky Pojezierza Drawskiego (tgczna diugos¢ 186 km). Sieé
ciekow rzeki Drawy dopetniajg: rzeka Ptociczna (V) i Mierzecka Struga (V), ktora
przeptywa przez miasto Dobiegniew i na terenie Drawienskiego Parku Narodowego
wptywa do Drawy.

Sie¢ ciekdw w granicach gminy Dobiegniew dopetniajg liczne: strumienie,
kanaty oraz rowy melioracji podstawowe;j i szczegdtowej.

W granicach obszaru gminy Dobiegniew wystepuje kilkanascie duzych i wiele
mniejszych jezior, m.in. jez. Ostrowieckie, jez. Wotogoszcz Duzy, jez. Radecino, jez.
Wielgie, jez. Osiek, jez. Ostrowiec i jez. Lipie. Sie¢ jezior uzupetniana jest przez liczne
oczka wodne srdodpolne i srodlesne, bagna i stawy hodowlane.

Wedtug Mapy Hydrograficznej N-33-116-A Strzelce Krajenskie przebieg
topograficznego dziatu wodnego IV rzedu przechodzi poza terenem opracowania i
rozdziela zlewnie wdéd powierzchniowych w kierunku pétnocnym i potudniowym.

Przez teren opracowania przechodzi dziat wodny o kierunku pétnoc-potudnie.

Sptyw woéd opadowych i roztopowych z badanego terenu odbywa sie
powierzchniowo w kierunku:
¢ potudniowo-wschodnim oraz
¢ potudniowo-zachodnim i zachodnim,
zbieraja sie u podndza wysoczyzny i sptywajg do niewielkiego zbiornika
bezodptywowego ewatranspiracyjnego bez nazwy, potozonego w odlegtosci ok. 180 m
na potudnie od obszaru analizowanego. Morfologia terenu wskazuje, ze wody byty
dalej odprowadzane do rz. Mierzeckiej Strugi w okolicy miejscowosci Grzmiaca, ale
potaczenia zanikty lub przeksztatcone zostaty budowa drog.

Obszar objety planem nie jest zagrozony powodzig lub podtopieniami.

Wody podziemne — na obszarze gminy zasoby wod podziemnych o znaczeniu
uzytkowym zalegajg w utworach trzeciorzedowych i czwartorzedowych.
W zasiegu Arkusza Mapy Strzelce Krajenskie znajdujg sie fragmenty dwodch
obszaréw zaliczonych do gtdwnych zbiornikdw wod podziemnych (GZWP), ktére majg
znaczenie gospodarcze:
= Zbiornik Dobiegniewo (Nr 136, Q). Jest zbiornikiem czwartorzedowym z wodami
wystepujgcymi w utworach miedzymorenowych. W catosci zaliczony zostat do
obszaréw wysokiej ochrony (OWO). Zawiera wody nieznacznie zanieczyszczone,
tatwe do oczyszczenia, a Srednia gtebokos¢ uje¢ w granicach zbiornika wynosi okoto
50 m.

= Subzbiornik trzeciorzedowy Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie (Nr 127, Tr) rozcigga sie
w gtebszym podtozu, na wschdd od linii tagczgcej Zwierzyn-tugi-Dobiegniew. Ujecia
na terenie tego zbiornika majg srednia gtebokos$¢ okoto 100 m.

Teren opracowania obejmujg zasiegiem dwa zbiorniki GZWP: Nr 136 i Nr 127.

Gtéwna role, dla miasta Dobiegniew, odgrywa czwartorzedowe pietro
wodonos$ne ze wzgledu na jego powszechne uzytkowanie. W obrebie pietra
wodonos$nego stwierdzono wystepowanie trzech poziomoéw: poziomu wod
gruntowych, miedzyglinowego i podglinowego.

Wody podziemne ujmowane s3 ze Zbiornika Dobiegniewo Nr 136, bedacego
jednoczes$nie Obszarem Wysokiej Ochrony, charakteryzujg sie srednig gtebokoscig ujec
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50 m i szacunkowymi zasobami dyspozycyjnymi 52 m3/dobe. Wody tego zbiornika
wykazuja Il klase jakosci (bez uwzglednienia zawartosci zelaza i manganu).

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski Arkusz Strzelce Krajenskie teren
objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w 4 wydzielonej jednostce hydrogeologicznej o symbolu 4 baQlil.

Symbol jednostki hydrologicznej: 4 —numer jednostki.

Stopien izolacji: ba (a — brak izolacji; b — izolacja staba).

Jednostki stratygraficzne uzytkowego pietra wodonosnego: Q — czwartorzed.
Podziat wielkosci zasobdw dyspozycyjnych jednostkowych: Ill — 200 — 300 - zasoby
dyspozycyjne jednostkowe [m>/24h.km?].

Jednostka Nr 4 obejmuje obszar o powierzchni 66,0 km? zwigzana jest z
utworami czwartorzedowymi.

Gtéwnym uzytkowym poziomem wodonosnym jest czwartorzedowy poziom
miedzyglinowy zwigzany z wodnolodowcowymi osadami piaszczystymi stadiatu
dolnego zlodowacenia sSrodkowopolskiego. Budujg go piaski rdznoziarniste ze zwirem o
migzszosci 3,0-41,0 m (Srednia migzszos¢ 20 m). Zwierciadto wody zalega na gtebokosci
15-50 m p.p.t., lokalnie w obnizeniach terenu 5-15 m p.p.t. i ponizej 5 m p.p.t. Rzedna
stropu warstwy wodonosnej wynosi ok. 40 m n.p.m. Zwierciadto wody, przewaznie
napiete, stabilizuje sie na rzednych od 65 m n.p.m. w pdétnocnej czesci jednostki do 55
m n.p.m. w drenazowej strefie jezior, w jej potudniowej czesci. Poziom jest czesciowo
izolowany warstwa glin piaszczystych i mutkdw o migzszosci od kilku do 20 m.

Wspodtczynniki filtracji wahajg sie w przedziale 2,9-55,7 m/24h. Przewodnos¢
wynosi przewaznie 200-1000 m?/24h. Wydajnoséci potencjalne otworéw studziennych
sa zréznicowane i wynoszg najczeéciej 50-70 i 30-50 m>/h. Modut zasobdw
odnawialnych oszacowano na 387 m3/24h.km2, natomiast modut zasobdw
dyspozycyjnych przyjeto w wysokosci 70 % zasobdéw odnawialnych. Wody tego
poziomu zaliczono do wdd o sredniej jakosci, zawierajgce podwyzszone zawartosci
zelaza i magnezu, lokalnie stwierdzono w nich ponadnormowe zawartosci amoniaku i
siarczanow.

Wody podziemne stanowig podstawe zaopatrzenia w wode gospodarczg i pitna
dla ludnosci tego regionu.

Klimat — analizowanego terenu wg danych Lubuskiej Sieci Monitoringu Pomiary
automatyczne — Raport roczny 2010 — w Gorzowie WIkp. przedstawia, ze najwyzsze
temperatury w danym roku byty na przetomie miesigca czerwca i sierpnia a
najcieplejszym miesigcem byt miesigc lipiec. Najnizsze w miesigcu grudniu i styczniu.

Przebieg wilgotnosci wzglednej powietrza osiggat maksymalne wartosci w
miesigcu listopadzie i w grudniu (98%), a minimalne w miesigcu lipcu (60%).

Z wilgotnoscia zwigzane jest wystepowanie mgiet, przy czym wyraZnie
uzaleznione jest od warunkow lokalnych. Zjawiska te wystepujg najczesciej w porze
jesiennej. Okres wegetacyjny trwa od 210 do 215 dni.

Klimat okolic Dobiegniewa bedacy pod wptywami oceanicznymi, ma tez
charakter przejsciowy miedzy nieco ostrzejszym klimatem Pomorza, a cieplejszym i
suchszym klimatem Wielkopolski. Srednia roczna temperatura wynosi ok. 7,5°C, $redni
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roczny opad - 614 mm. Wiosna przychodzi tu o kilka dni wczesniej, niz do centralnych
czesci Puszczy Drawskiej, kilka dni krécej zalega tez zwykle pokrywa $niezna.

Teren objety planem to teren w przewazajacej czesci otwarty. Dobrze
nastoneczniony i przewietrzany. Jakiekolwiek kataklizmy moga nastgpi¢ jedynie z
przyczyn nawalnych opadow deszczu.

Gleby - proces glebotwdrczy trwa caty czas i jest nieodtgcznym elementem
przemian zachodzgcych w ekosystemie. Pedosfera (gleba) jest srodowiskiem zycia i
zrodtem sktadnikéw odzywczych dla wielu gatunkdw mikroorganizmoéw i podziemnych
organow roslin wyzszych.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar Gminy Dobiegniew potozony jest w
obrebie dwadch istotnie réznigcych sie od siebie jednostek — na sandrowej Réwninie
Drawskiej i morenowym Pojezierzu Dobiegniewskim. Podtoze stanowi mozaika
piaskow wodnolodowcowych i glin zwatowych. W zagtebieniach terenu liczne s3
torfowiska.

Na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wystepujg nastepujgce uzytki:

*  Grunty zabudowane i zurbanizowane (52% powierzchni terenu):
- Bi — inne tereny zabudowane (blisko 0%),
- Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane (47%),
- dr —drogi (5%).
= Uzytki rolne (34,7% powierzchni terenu):
- grunty orne RV (34%),
- grunty orne R VI (0,7%).
=  Grunty rolne zabudowane — Br — R V (9 % powierzchni terenu).
=  Zadrzewienia i zakrzewienia - Lz - RV (4% powierzchni terenu).
»  Nieuzytki (0,6%).

Gleby zaliczone zostaty do gleb o genezie wodnolodowcowej: piaski i Zwiry
wodnolodowcowe najczesciej piaski réznoziarniste z nielicznymi zwirami, czasem z
przewarstwieniami. Charakterystyka gleb terenu objetego badaniem:

Dziat Il - Gleby autogeniczne

Rzad — gleby brunatnoziemne

Typ — PW — ptowe

Podtyp — PW3 — ptowe bielicowe

Rodzaj gleby (utwér geologiczny) — Qg»- gliny zwatowe Sredniospiaszczone

Gatunek gleby — pgl, pls, plz.

Gleby autogeniczne — gleby stworzone bez dziatania materiatow i czynnikdéw
zewnetrznych, np. wdd gruntowych, do ktérych nalezg m.in. gleby brunatnoziemne i
bielicowe.

Wystepujgce grunty V i VI klasy bonitacji nie nalezg do zasobéw chronionych
zaliczane sg najczesciej do najstabszego (zytnio-tubinowego) kompleksu glebowo-
rolniczego. Ponadto teren objety planem potozony jest w granicach administracyjnych
miasta - zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.), w stosunku do gruntéw rolnych,
nie ma zastosowania ww. ustawa.
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Spadki na przewazajgcej czesci terenu nie sg wieksze niz 1%, jedynie na
potudniowym-wschodzie na niewielkiej powierzchni osiggajg 5%, dlatego nie
stwierdzono wystepowania erozji gleb w wyniku sptywu wéd opadowych lub dziatania
wiatru.

Flora i fauna - Gmina Dobiegniew jest obszarem o stosunkowo niskim
uprzemystowieniu i duzym zalesieniu, co stanowi ogromny walor przyrodniczy.
Krajobraz wzbogaca urozmaicona rzezba terenu (réwniny, pagorki, rzeki i jeziora).

Wedtug Inwentaryzacji Przyrodniczej Gminy Dobiegniew w jej obszarze
zlokalizowano ponad 2268 stanowisk roslin reprezentujgcych tacznie prawie 200
gatunkow, ktére uznano za rzadkie oraz specjalnie chronione prawem krajowym oraz
unijnym. Ich obecnos$¢ wymaga prowadzenia specjalnych zabiegdw ochronnych,
ochrona ta powinna by¢ zadaniem priorytetem przed realizacjg zadan gospodarczych.

Specjalng uwage nalezy zwrdci¢ na stanowiska roslin wymagajacych ochrony
aktywnej, sg to: Botrychium lunaria (podejirzon ksiezycowy), Dactylorhiza fuchsii
(kukutka Fuscha), Dactylorhiza incarnata (kukutka krwista), Dactylorhiza maculata
(kukutka plamista), Dactylorhiza majalis (kukutka szerokolistna), Ophioglossum vulgare
(nasiesrzat pospolity), Pulsatilla pratensis (sasanka tgkowa), Viola stagnina (fiotek
mokradtowy). Wiekszos¢ ich stanowisk zlokalizowana jest na terenie Drawienskiego
Parku Narodowego, jednak czes¢ wystepuje takze poza Parkiem. Gatunkiem specjalnej
troski jest Liparis loeseli (lipiennik Loesela), gatunek zagrozony w skali Europy.

Dla obszaru Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej, roslinno$¢ potencjalng
stanowig:

[8] — Grady subatlantyckie bukowo-debowo-grabowe (Setellario-Carpinetum)
— postaé pomorska uboga.

Stan zespotu wskazuje, ze na danym terenie przy braku ingerencji cztowieka w
srodowisko, roslinnos¢ pojawitaby sie spontanicznie, bez ograniczen.

Roslinnos¢ rzeczywist3 - na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowig w przewadze pét  ruderalne
kserotermiczne zbiorowiska pionierskie gtéwnie z udziatem roslin ktgczowych i
roztogowych, zdominowane przez perz oraz zbiorowiska chwastéw polnych i
ogrodowych.

Klasa (Cl.); Agropyretea intermedio-repentis

Rzad (0.); Agropyretalia intermedio-Repentis

Zwigzek (All.); Convolvulo-Agropyrion repentis

Klasa (Cl.)  Stellarietea mediae

synonimy: Secalino-Violetalia;

zbiorowiska chwastéw na polach uprawnych

rzad (0.) Polygono-Chenopodietalia

zbiorowiska chwastow upraw okopowych i ogrodowych.

Nie stwierdzono stanowisk roslin dziko rosngcych, prawem chronionych na
terenie objetym planem. Run obszaru jest skrajnie zdominowana przez rézne gatunki
pionierskie sukcesji wtornej; chwasty, byliny, oraz pionierskie rosliny kwiatowe.

Na terenie istniejagcego cmentarza obozowego (dz. 2/72) znajduje sie pomnik
przyrody — topola czarna (Populus nigra) - w obwodzie 410 cm i wysokosci ok. 27 m
(wg zatacznika do rozporzgdzenia Nr 14 Wojewody Lubuskiego dnia 28 lutego 2006 r.
W sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody).
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Zadrzewienie i zakrzewinie — na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w wiekszosci wystepujg topole (pokrdj lisci oraz
pedy wskazujg na mieszance spokrewnione z topolg czarng), sporadycznie rosng: deby
szyputkowe, brzozy brodawkowate, jesiony wynioste i lipy drobnolistne.

Wymienione wyzej zadrzewienia, szczegdlnie topole nie sg tworem przyrody
wybitnie wyrdzniajgcym sie — topole nie sg ani gatunkiem rzadkim, ani zagrozonym
wyginieciem, odwrotnie sg gatunkiem powszechnym — w gospodarce zadrzewieniowej,
jako szybko rosngce praktycznie sg pozyskiwane na drewno w nawrotach krétkich
rzedu 40-60 lat, a nawet krotszych w zaleznosci od gatunku lub odmiany.

Pozostate gatunki drzew nie prezentujg walorow zastugujgcych na podkreslenie,
mogg by¢ usuniete gdyby stanowity bariere dla projektu zamierzen okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Kompetencje w sprawie usuniecia tychze drzew nalezg do Burmistrza Miasta i
Gminy Dobiegniew.

Zakrzewienia terenu pochodzg z samosiewu, jako skutek sukcesji wtérnej na
teren gospodarczo zaniechany. W procesie rekultywacji terenu najprawdopodobniej
bedg musiaty by¢ usuniete. Wyjatek stanowi rosngca obok monumentu ku czci
zotnierzy topola czarna (Populus nigra) (dziatka nr 2/72) — ustanowiona jako pomnik
przyrody.

Fauna - teren jest siedliskiem dla drobnych ssakéw i ptakéw. Ze wzgledu na
pore roku na badanym terenie nie zaobserwowano ssakéw. Natomiast blisko
badanego terenu wsrdd zielonego rzepaku widziano sarny. Z ptakéow wystepujg tu
gatunki, zalatujace i przelotne oraz osiadte, trzymajgce sie zabudowan.

Rozwdj gospodarczy tego terenu ma swoje ograniczenia wynikajgce z potrzeby
ochrony zywych i kulturowych zasobow poprzez ujecie okreslonych obszarow w
projekcie Natura 2000. Teren objety planem w catosci potozony jest w obszarze
NATURA 2000 ,Lasy Puszczy nad Drawg” (OSO) — PLB 320016. W odlegtosci ok. 3,0 km
od terenu znajdujg sie granice obszaru ochrony siedliskowej ,Uroczyska Puszczy
Drawskiej” PLH 320046 (SOO).

Wedtug opracowania ekofizjograficznego wojewddztwa lubuskiego ,Przyroda
ozywiona” stwierdzono, Ze do najcenniejszych pod wzgledem botanicznym
(florystyczno-siedliskowym) nalezg m.in. obszary Natura 2000 ,lasy Puszczy nad
Drawg” i ,Uroczyska Puszczy Drawskiej”.

Teren objety planem znajduje sie w niedalekiej odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej, co nie sprzyja przebywaniu lub przemieszczaniu sie osobnikdéw réznych
populacji i zostat znaczgco przeksztatcony przez cztowieka.

Wedtug objasnien i Mapy Geosrodowiskowej Polski , Arkusz Strzelce Krajenskie
- na tle systemow ECONET” teren objety planem lezy w bezposrednim sasiedztwie
korytarza ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym - ,12m - Pojezierze
Dobiegniewskie”, ktéry taczy sie na potudniu z obszarem weztowym o znaczeniu
krajowym — 3K ,Obszar Puszczy Noteckiej” i na wschodzie z obszarem weztowym o
znaczeniu miedzynarodowym —7M —,,Obszar Drawy".

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z punktu
widzenia barier ekologicznych dla swobodnego przemieszczania sie w przestrzeni
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przyrodniczej populacji i poszczegdlnych gatunkow jest niekorzystny. Teren jest
wyodrebniony z obszaru lezgcego w granicach miasta. Obecnie zdewastowany, ubogi,
nie przedstawiajgcy duzych wartosci przyrodniczych, brak tez ciekdw lub zbiornikow
wodnych. Jedynymi elementami sprzyjajgcymi moze byé w czesci pétnocno-zachodniej
skupisko drzew (cho¢ dos¢ blisko zabudowan), réwniez aleje drzew (gtéwnie topdl
wokot terenu objetego planem) oraz tereny podmokte — nieuzytki o wysokim poziomie
wadd gruntowych, w czesci potnocno-wschodniej terenu.

Krajobraz — w krajobrazie na uwage zastugujg geokomponenty aktywne, czyli
czesci sktadowe przyrody: budowa geologiczna, rzezba terenu, wody, gleby, klimat,
szata roslinna, Swiat zwierzecy oraz uzytkowanie terenu przez cztowieka wyrazone w
elementach antropogenicznych infrastruktury (budynki, drogi, grunty, taki, tereny
zadrzewione itp.). Wptyw rzezby terenu na roslinnos¢ jest znacznie wiekszy, niz
roslinnosci na rzezbe. Rzezba modyfikuje warunki wilgotnosciowe i cieplne, a za ich
posrednictwem szate roslinna.

Teren objety planem pofozony jest przy granicy potudniowo-zachodniej czesci
miasta Dobiegniew. Krajobraz zostat znaczaco przeksztatcony antropogenicznie. Brak
ciekdw wodnych i jezior oraz wiekszych skupisk zadrzewien poza nielicznymi w
potnocnej czesci terenu. Dodatkowo walory uzytkowe i krajobrazowe tego terenu
pomniejsza istniejgca napowietrzna infrastruktura techniczna (linia napowietrzna
15kV), zdewastowane utwardzenia i znieksztatcenia terenu z gruzowiskami i ruderalng
roslinnoscig, pozostatosciami po budynkach i budowlach obozu jenieckiego oraz
zaktadu hodowli trzody chlewne;.

Dawne uzytkowanie tego terenu — forma zabudowy réwniez nie wzbogaca
walorow estetycznych tego miejsca. Dostrzec jednak mozna oznaki pozytywnych zmian
w tym zakresie — adaptacja barakéw jenieckich na muzeum i funkcje mieszkalne nieco
zmienia sytuacje. Fakt, ze teren nalezat do obozu jenieckiego wazy znaczgco na
odbiorze tego miejsca.

Elementy, na ktdrych powinno sie oprze¢ odnowe krajobrazu tego miejsca to
otwarcie widokowe na zakonczeniu gtéwnej alei obozowej (teren potozony na
wyzszym poziomie sandrow otwiera sie na nizsze jego poziomy oraz niewielki
zarastajgcy zbiornik wodny). Nalezy tez zwréci¢ uwage na o$ widokowg utworzong
przez aleje obozowg obsadzong krzewami.

Teren objety planem stanowi niewielki fragment przestrzeni, zlokalizowany
blisko miasta. Obszar ten zostat przeksztatcony — podporzadkowany cztowiekowi,
stanowi typowe przyrodniczo - techniczne systemy, gdzie miejsce naturalnych
procesow zwigzanych z funkcjonowaniem $rodowiska jako catosci zajety procesy
antropogeniczne, ktére w znacznym stopniu przeksztatcity naturalne komponenty
biotyczne oraz krajobraz, a obecnie uzaleznione s3 od Swiadomego ksztattowania
Srodowiska przez cztowieka.

Dziedzictwo kulturowe — na Mapie Geosrodowiskowej Polski Arkusz Strzelce
Krajenskie teren objety planem oznaczony jest jako historyczne miejsce pamieci.

Z historig miasta oraz terenu objetego planem zwigzane jest istnienie w
Dobiegniewie, w latach 1939-1945, najwiekszego obozu jenieckiego dla polskich
oficerow, znany jako — Oflag Il C Woldenberg.
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Przetrzymywano w nim Zzotnierzy wzietych do niewoli w wojnie obronnej 1939
roku oraz w czasie walk we Francji w 1940 roku.

Przez ponad pie¢ lat jego istnienia przetrzymywanych byto w nim ponad 6
tysiecy polskich oficeréw i podoficerow uczestniczagcych w kampanii wrzesniowej i
Powstaniu Warszawskim. Trafito tu wielu wybitnych naukowcow, aktordow,
architektow, plastykow, muzykow, pisarzy oraz inzynieréw. Powstat tu pierwszy na
ziemiach odzyskanych Uniwersytet Woldenberski. Dyplomy i swiadectwa zdobyte w
oflagu honorowane byty w powojennej Polsce.

Obadz dla jencow wojennych zostat zlikwidowany w styczniu 1945 roku. W roku
1987 powstato Muzeum Woldenberczykéw w Dobiegniewie (poza obszarem objetym
planem). Muzeum miesci sie w baraku czesci niemieckiej obozu.

W potudniowo-wschodniej czesci terenu objetego planem znajduje sie
cmentarz obozowy, na ktérym znajduje sie pomnik z tablicg upamietniajaca zotnierzy.

Caty teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ujety
jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw jako dawny obdz jeniecki (Oflag IIC —
Woldenberg).

3. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. Stan zasobéw srodowiska przyrodniczego

Wojewddztwo lubuskie, w stosunku do swojego udziatu w ogdlnej powierzchni
kraju (4,5 %), wywiera mniejszg niz przecietna presje ekologiczng. Wg danych ze-
branych i opublikowanych za 2005 rok przez Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze
emisja zanieczyszczen wynosita w wojewoddztwie lubuskim:

- zanieczyszczen pytowych wprowadzanych do powietrza - 2,5 % emisji krajowej
- zanieczyszczen gazowych wprowadzanych do powietrza - 1,0 % emisji krajowe;j
- $ciekdow komunalnych - 2,4 % wprowadzonych do wéd w Polsce,

- Sciekow przemystowych — 0,08 % wprowadzonych do wéd w Polsce

- zaktady oczyszczania zebraty 3,0 % odpaddéw komunalnych zebranych w kraju i
- 0,4 % odpaddw innych niz komunalne wytworzonych w kraju.

Wojewddztwo lubuskie zalicza sie do wojewddztw o stosunkowo matym
uprzemystowieniu i najwiekszym w skali kraju zalesieniu (Stan S$rodowiska w
wojewodztwie lubuskim w latach 2009-2010). Wedtug Ekofizjografii opracowanej na
potrzeby aktualizowanego Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Lubuskiego lasy
lubuskie nalezg do najlepiej zachowanych w Polsce.

O jakosci i stanie srodowiska przyrodniczego na terenie gminy Dobiegniew
Swiadczy ilos¢ ustanowionych form ochrony przyrody. Teren objety planem potozony
jest w obszarze Natura 2000 ,Llasy Puszczy nad Drawg” — PLB320016 - specjalna
ochrona ptakéw, ustanowionym na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880). W jego sktad wchodzi ok. 35116,9 ha
powierzchni Gminy Dobiegniew. Celem jest ochrona populacji dziko wystepujgcych
ptakdw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie. Brak jest dla tego
obszaru planu ochrony.
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Ponadto teren pofozony jest pomiedzy obszarami Natura 2000 ,Lasy
Bierzwnickie SOO (ok. 2,0 km) i obszarem ,,Uroczyska Puszczy Drawskiej” SOO (ok. 3,0
km) oraz w odlegtosci ok. 14 km od przedmiotowego terenu znajduje sie Drawienski
Park Narodowy.

Obszar Natura 2000 ,,Lasy Puszczy nad Drawg” — PLB320016 - specjalna ochrona
ptakow. Wedtug mapy europejskiej Natura 2000 obszar obejmuje wiekszg czesé
duzego kompleksu lesnego na rowninie sandrowej, potozonej w srodkowym i dolnym
biegu rzeki Drawy. Pewne fragmenty laséw zachowaty swdj naturalny charakter. W
miejscach, gdzie teren jest pofalowany, wzgdrza osiggajg wysokos¢ do 220 m.
Najcenniejszym przyrodniczo obszarem jest centralna czes¢ ostoi, potozona w widtach
rzek Drawy i Ptocicznej. Sg tu liczne jeziora (z najwiekszym z nich jest J. Ostrowieckie -
370 ha). W rzezbie terenu odznaczajg sie meandry obu rzek, obramowane wysokimi
skarpami. Charakterystyczng cechg tych rzek jest bystry prad wywotany silnym
spadkiem terenu. Wystepuje co najmniej 38 gatunkdéw ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 14 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Stanowi jedng z
najwazniejszych ostoi puchacza oraz kilku gatunkéw ptakéw drapieznych w Polsce.
Wazne zimowisko tabedzia krzykliwego (do 150 ptakdéw). Jedno z najwazniejszych w
Polsce legowisk zurawia. W okresie legowym obszar zasiedla powyzej 2% populacji
krajowej (C6) bielika (PCK) i puchacza (PCK), co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6)
nastepujacych gatunkow ptakéw: btotniak stawowy, bocian czarny, kania czarna (PCK),
kania ruda (PCK), orlik krzykliwy (PCK), lelek, muchotéwka mata, rybiltwa czarna,
rybotéw (PCK), trzmielojad i gagot; w stosunkowo wysokich zageszczeniach (C7)
wystepujg: bak (PCK), dzieciot czarny, lerka, zimorodek i zuraw. Jesienig liczebnos¢
wedrujgcych zurawi przekracza 1% populacji szlaku wedréwkowego (C2); w wysokim
zageszczeniu zimg (C2) wystepuje tabedz krzykliwy (do 150 osobnikéw). Siedliska
rolnicze, fakowe oraz zaros$lowe stanowia tu 34% powierzchni obszaru, 3% stanowig
wody, a pozostata cze$¢ to lasy i siedliska lesne. Na terenie objetym planem nie
zidentyfikowano siedlisk. W granicach gminy wystepuje szereg form chronionych w
tym Drawienski Park Narodowy, wykazano 18 rezerwatow przyrody oraz liczne obszary
chronionego krajobrazu. Znacznie nizej niz w obszarze Uroczyska Puszczy Drawskiej,
oceniany jest stan zachowania (w ktérym brany jest pod uwage stan zachowania
struktury, funkcji oraz mozliwosci renaturalizacji /odtworzenia/) poszczegdlnych
gatunkoéw, a tym samym w ocenie ogdlnej zdecydowanie przewaza najnizsza ocena.
Nie stwierdzono oznak izolacji populacji wystepujgcych na obszarze — defragmentac;ji
obszaru.

Obszar Natura 2000 ,Uroczyska Puszczy Drawskiej” — PL320046 - specjalna
ochrona siedlisk stanowi duzy obszar potozony w odlegtosci ok. 3,0 km od terenu
objetego planem. Utworzony gtdwnie z powodu ochrony zyznych i kwasnych buczyn
(uroczysko Radecin w Drawienskim Parku Narodowym oraz na zboczach doliny Drawy)
sg jednymi z nielicznych w Polsce fragmentami takich siedlisk, a w drugiej kolejnosci
zasobow torfowisk przejsciowych i alkalicznych a takze jezior réznych typdw. Jest to
takze obszar licznego wystepowania i bardzo dobrego zachowania rzek
wtosienicznikowych. Z Formularza danych dla tego obszaru wynika, ze przy
doskonatym i dobrym stanie zachowania wiekszosci siedlisk, przewaza ogdlna ocena
przecietna (lub zubozata), dopiero w drugiej kolejnosci doskonata i dobra. Siedliska
rolnicze, tgkowe oraz zaroslowe stanowia jedynie 10% powierzchni obszaru, 4%
stanowig wody, a pozostata czes¢ to lasy i siedliska lesne. Nie stwierdzono oznak
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izolacji populacji wystepujgcych na obszarze — defragmentacji obszaru. Wystepujg w
nich bogate populacje wielu rzadkich i zagrozonych gatunkéw wymienionych w
Zatgczniku 1l Dyrektywy Rady 92/43/EWG, m.in. silne populacje bobra Castor fiber,
wydry Lutra lutra, z6twia btotnego Emys orbicularis. Bogata ichtiofauna, a szczegdlnie
reofilna fauna wodna z takimi zagrozonymi gatunkami jak: toso$ Salmo salar, minog
rzeczny Lampetra fluviatilis, certa Vimba vimba, oraz stosunkowo liczne i trwate
populacje gatunkéw rzadkich w naszym kraju, jak: gtowacz biatoptetwy Cottus gobio,
pstragg potokowy Salmo trutta m. fario i lipien Thymallus thymallus. Obszar ten nie
obejmuje szczegdlnych form chronionych przyrodniczo (planowane jest utworzenie 6—
ciu rezerwatow przyrody).

Kolejny rodzaj ochrony, to wystepowanie w bezposrednim sasiedztwie terenu
objetego planem korytarza ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym pn. ,12-m —
Pojezierza Dobiegniewskie”. Objecie terenu takim korytarzem $wiadczy o dobrym
stanie Srodowiska przyrodniczego w tym rejonie, bowiem wyznaczone byly na
podstawie takich kryteridw, jak naturalnos$¢, rdézinorodnosé¢, reprezentatywnosc,
rzadkos¢ i wielkosé.

Wedtug Inwentaryzacji Przyrodniczej Gminy Dobiegniew w jej obszarze
zlokalizowano ponad 2268 stanowisk roslin reprezentujacych facznie prawie 200
gatunkdéw, ktére uznano za rzadkie oraz specjalnie chronione prawem krajowym oraz
unijnym. Ich obecnos¢ wymaga prowadzenia specjalnych zabiegdw ochronnych,
ochrona ta powinna by¢ zadaniem priorytetem przed realizacjg zadan gospodarczych.

Specjalng uwage nalezy zwrdéci¢ na stanowiska roslin wymagajacych ochrony
aktywnej, sg to: Botrychium lunaria (podejirzon ksiezycowy), Dactylorhiza fuchsii
(kukutka Fuscha), Dactylorhiza incarnata (kukutka krwista), Dactylorhiza maculata
(kukutka plamista), Dactylorhiza majalis (kukutka szerokolistna), Ophioglossum vulgare
(nasiesrzat pospolity), Pulsatilla pratensis (sasanka tgkowa), Viola stagnina (fiotek
mokradtowy). Wiekszos¢ ich stanowisk zlokalizowana jest na terenie Drawienskiego
Parku Narodowego, jednak czes$¢ lezy takze poza Parkiem. Gatunkiem specjalnej troski
jest Liparis loeseli (lipiennik Loesela), gatunek zagrozony w skali Europy.

Teren objety planem nie posiada szczegdlnych waloréw przyrodniczych (brak
lasu, jezior, ciekdw wodnych). Na niewielkim obszarze wystepujg tylko nieuzytki
(podmokte tereny), ktore stanowig znikomy odsetek powierzchni terenu opracowania.

Teren objetym planem objety jest formg ochrony przyrody — Natura 2000
(0S0), a ponadto na terenie wystepuje pomnik przyrody - Topola czarna na dz. ew.
2/72. Rosnie przy pomniku jencéw wojennych na cmentarzu obozowym. Ustanowienie
pomnika nastgpito rozporzgdzeniem Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 28 lutego
2006 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody. Wprowadzone zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

3) dokonywania zmian stosunkdow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie

przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

4) umieszczania tablic reklamowych,

w petni zabezpieczajg ochrone pomnika.

Podstawe do oznaczenia istniejgcego stanu i tendencji przemian zachodzacych
w Srodowisku stanowig wyniki badan chemizmu opadéw atmosferycznych.
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Linie trendu dla tadunkéw w latach 1999-2006 wskazujg, ze depozycja wiekszosci

badanych substancji ma charakter malejgcy, przy czym najwieksze tendencje spad-
kowe stwierdzono w przypadku fadunkéw magnezu i manganu. Charakter rosngcy linii
trendu obserwuje sie tylko w przypadku sodu, potasu i chromu.
Roczny sumaryczny fadunek jednostkowy badanych substancji zdeponowany na obszar
wojewodztwa lubuskiego jest przewaznie mniejszy niz sredni dla catego obszaru Polski.
Wyniki badan potwierdzajg duze zrdinicowanie w wielkosciach wprowadzanych
tadunkow zanieczyszczen na poszczegolne tereny (starostwa). Na przestrzeni starostwa
strzelecko-drezdeneckiego w roku 2010 odtozyt sie wiekszy w stosunku do Sredniej w
wojewodztwie tadunek kadmu i manganu oraz azotu ogdlnego, fosforu ogdlnego i
potasu. Mniejszy niz sredni w wojewddztwie odtozyt sie tadunek siarczanéw, azotynow
i azotandw, sodu, miedzi, otfowiu i jonéw wodorowych.

Utrzymuje sie odsetek kwasnych dreszczow. W zwigzku z duzg kwasowoscig
opaddw, systematycznie zakwaszane tereny badanego obszaru wojewddztwa
lubuskiego wymagajg statej neutralizacji. Jednak w wieloleciu 2001-2006 stwierdzono
spadek ilosci kwasnych deszczy w poréwnaniu z latami ubiegtymi.

Istotny dla stanu srodowiska przyrodniczego, jest tez stan czystosci pozostatych
komponentdéw srodowiska, szczegdlnie:

Teren objety planem potozony jest poza obszarami przekroczonych stezen

zanieczyszczen w_powietrzu. Najblizej obszaru opracowania zlokalizowane s dwa
obszary przekroczen — oba obejmujg miasto Gorzow Wikp.
Na terenie objetym planem najwieksze zagrozenie dla powietrza stanowi trasa drogi
krajowej nr 22 (od strony pdétnocno-zachodniej, w odlegtosci ok. 250 m od granic
planu) — emitujaca hatas oraz zanieczyszczenia powietrza: tlenki azotu, tlenek wegla i
weglowodory oraz pyly zawierajgce zwigzki ofowiu, kadmu, niklu oraz miedzi i
benso(a)pirenu.

Wedtug badan z roku 2009 wykonanych w Strzelcach Krajenskich
dtugookresowy sredni poziom dzwieku wynidst 72,4 dB (A), natomiast dtugookresowy
Sredni poziom dzwieku dla okreséw nocnych wynidst 65,1 dB (A). Z przeprowadzonych
badan wynikato, Ze w miejscach pomiarow wystepujg duze przekroczenia
rownowaznego poziomu dzwieku (dla pory dziennej i nocnej) oraz diugookresowego
poziomu dzwieku.

Rdéznice w zakresie ww. przypadku oraz przedmiotowego terenu polegajg na rdznicach
nawierzchni w miejscu badania (na ul. Chrobrego) jest bruk, natomiast na obszarze
opracowania jest asfalt.

Obszar objety planem zostat dos¢ znacznie przeksztatcony, swiadczg o tym
ruiny zabudowan, zagtebienia, budowle betonowe. Grunty zabudowane lub oznaczone
w ewidencji jako zabudowane i zurbanizowane, stanowig okoto 52% obszaru.

Pozostate 34,7% powierzchni terenu stanowig wg ewidencji grunty rolne - od wielu
lat odtogowane. Gleby terenu objetego planem nie posiadajg szczegdlnie wysokiej
przydatnosci rolniczej. Wystepujace grunty V i VI klasy bonitacji nie nalezg do zasobdéw
chronionych, zaliczane sg najczesciej do najstabszego (zytnio-tubinowego) kompleksu
glebowo-rolniczego.

Uksztattowanie terenu nie sprzyja sptywom powierzchniowym i wymywaniu
gleb (duza powierzchnia terenu o nachyleniu powyzej 1 %, w czesci potudniowej
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dochodzi do 5 %), nie stwierdzono zadnych oznak ruchéw masowych ziemi lub
znacznej skali erozji.

Na terenie nie stwierdzono wyrobisk lub sktadowisk odpadow, ktore dziatatyby
degradujgco na glebe.

Na strukture chemiczng gleby oprocz podtoza oraz szaty roslinnej porastajgce;j
teren, niewatpliwie majg wptyw deszcze. Pomimo obserwowanych tendencji
malejgcych wielu badanych sktadnikéw, deszcze stanowig znaczace 7rddto
zanieczyszczen oddziatywujgcych na stan sSrodowiska, w szczegdlnosci powodujg
»Zakwaszanie gleb”.

Gleby tego terenu nie byty badane. Sukcesja roslin wskazuje na dobry stan gleb.

Jakos¢ woéd podziemnych w rejonie opracowania nie jest w petni zadawalajaca.
Atutem obszaru jest petna obstuga kanalizacjg sanitarng oraz plany jej rozwoju, co
sprzyja zachowaniu dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

Na terenie objetym planem przez dtugi okres istniat zaktad tuczu trzody
chlewnej co niewatpliwie miato wptyw na skazenie gruntu i wody gruntowej jak
rowniez mogto wptyngé na stan srodowiska w dalszym jego otoczeniu. Istniejg jeszcze
obecnie zagfebienia terenu, ktére najprawdopodobniej wykorzystywano do
sktadowania bezposrednio na gruncie obornika.

Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych — na terenie objetym planem oprécz
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV o niewielkim
zasiegu oddziatywania (3-4 m od osi linii) nie wystepujg Zrédta promieniowania
elektromagnetycznego.

Kopaliny — nie stwierdzono na terenie zt6z geologicznych objetych ochrona.

Na stan Srodowiska przyrodniczego majg wptyw przede wszystkim:
- stopien przemian antropogenicznych (przeksztatcenia, zabudowa), oraz
- oddziatywanie antropogeniczne (zanieczyszczenia skierowane na poszczegodlne
komponenty srodowiska).

Przeciwwagg dla ww. dziatan jest omdOwiona w nastepnym rozdziale:
* zdolnos¢ srodowiska do regeneracji (zwigzana z przeksztatceniami Srodowiska)
oraz
e odpornos¢ Srodowiska na degradacje (czyli odporno$¢ na oddziatywanie —
zanieczyszczanie antropogeniczne).
Oba wskazniki zwigzane sg bioréznorodnoscia przestrzeni.

Na terenie objetym planem, zeby zobrazowac stan $rodowiska przyrodniczego,
oznaczono strefy wg ponizszej klasyfikacji:

1) ze wzgledu na stopien i charakter oddziatywania antropogenicznego -
oznaczono strefy wg ponizszej klasyfikacji:

- znaczgcego oddziatywania — prowadzace do przemian negatywnych w srodowisku
obumierania zywych organizmow, powodujace trwaty uszczerbek na zdrowiu lub
stwarzajace zagrozenie zycia dla ludzi — NA TERENIE OBJETYM PLANEM NIE
WYSTEPUJE,

- $redniego oddziatywania — oddziatywanie, odczuwalne stale lub okresowo (hatas,
wibracje, odory itp.), ktdre ogranicza przydatnos¢ terenu dla srodowiska (moze
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powodowaé emigracje zwierzgt z powodu braku poczucia bezpieczenistwa), nie
powodujgce trwatego uszczerbku dla zdrowia lub zagrozenia zycia dla ludzi, ale
uniemozliwiajgce z powodu ucigzliwosci lokalizacje funkcji chronionych
(mieszkalnych, publicznych ustug ochrony zdrowia), w ktérych nie nalezy
lokalizowac obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,
ograniczonego oddziatywania — oddziatywanie nie odczuwalne dla ludzi, w
obszarach ktorych mozina lokalizowa¢ funkcje chronione (mieszkalne, publiczne
ustugi ochrony zdrowia z wytgczeniem sanatorium o najwiekszym standardzie
jakosci Srodowiska), nie stwarzajgce zagrozenia dla zdrowia ludzi, ktdore nie
zmniejszenia poczucia bezpieczenstwa u zwierzat, a ktére moze wptywacd jedynie na
okreslone gatunki (np. zagrozone wymarciem),

nieznacznego oddziatywania — nie odczuwalne dla roslin, zwierzat i ludzi, nie
stwarzajgce zagrozenia, nie zmniejszajace poczucie bezpieczedstwa u zwierzat,
ktére moze wptywac jedynie na okreslone gatunki (np. zagrozone wymarciem), w
ktorym mozna lokalizowac funkcje chronione w tym sanatoria.

brak oddziatywania — miejsce, do ktérego nie docierajg nawet oddziatywania
posrednie (jak np. kwasne deszcze) - w zasadzie ze wzgledu na dynamizm proceséw
w Srodowisku nie wystepuje w obecnych czasach taki stan w obszarze
wojewddztwa, a tym samym na obszarze opracowania planu.

Teren objety planem znajduje sie w strefie Sredniego oddziatywania.

Gtéwnymi zrédtami presji jest:
droga krajowa nr 22 - zanieczyszczenia powietrza (hatas, pyty, gazy), presja znikoma
ze wzgledu na odlegtos¢ ok. 250 m od granicy terenu,
lokalny ruch pojazdéw (obecnie niewielki, wystepujacy na niewielkiej czesci obszaru
objetego planem),
dziatanie pdl elektromagnetycznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia -15 kV o niewielkim zasiegu oddziatywania (3-4 m od osi
przewodu),
oddziatywanie dziatalnosci przemystowej (z branzy drzewnej) — nie byty zgtaszane
skargi ze strony mieszkancow terendw sgsiednich (potozonych poza obszarem
opracowania planu).

2) ze wzgledu na stopien przemian antropogenicznych:
obszary zdegradowane — obszary, na ktérych wyeliminowano elementy przyrody
ozywionej, obszary ktdrych nie datoby sie przywréci¢ przyrodzie, lub wymagatyby
niewspotmiernych naktadow finansowych i wielu lat odradzania,
obszary znaczgco przeksztatcone — obszary nie zdegradowane - elementy
przyrodnicze wspotistniejg razem elementami stworzonymi przez cztowieka,
obszary nieznacznie przeksztatcone — przeksztatcenia nieznaczgce dla przyrody lub
po odlegtym czasie przeksztatcenia, zaakceptowane przez przyrode ozywiong, ze
Znaczaco zaawansowanym procesem sukcesji,
obszary nieprzeksztaicane — obszar w przewazajacej mierze zblizony do
naturalnego.
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Teren objety planem ze wzgledu na stopien przemian antropogenicznych w

catosci nalezy do obszaru znaczaco przeksztatconego.

3.2. Ocena zagrozen, odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji

Nadzwyczajne  zagrozenia  srodowiska  (spowodowane  gwattownym

zdarzeniem), mogace wywotywacé znaczne zniszczenia w srodowisku lub pogorszenie
jego stanu, stwarzaé niebezpieczenstwo dla ludzi to:

— wyciek substancji niebezpiecznych przewozonych drogg krajowg nr 22 w
przypadku karambolu lub wypadku, i przedostania sie tych substancji do wéd
gruntowych i powierzchniowych,

- wyciek substancji ropopochodnych do gruntu,

- awaria przewodow kanalizacji i przedostanie sie do srodowiska sciekdw
surowych.

Odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji jest odwrotnie

proporcjonalna do stopnia przeksztatcenia Srodowiska (im bardziej przeksztatcone
srodowisko — tym mniejsza odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji) oraz
stopnia oddziatywania na srodowisko.

Odporno$¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji ScisSle wigze sie z

bioréznorodnoscia terenu oraz stanem S$rodowiska przyrodniczego. Dokonano
waloryzacji obszaru objetego planem i stwierdzono, ze teren nalezy do obszaréw o
niskich / Srednich walorach przyrodniczych, wg nastepujgcej klasyfikacji:

obszary o bardzo niskich walorach przyrodniczych (obszary zdegradowane lub o

bardzo niewielkiej zdolnosci do regeneracji, bez warunkéw umozliwiajacych
odtworzenie lub sukcesje) — teren pozbawiony lub z bardzo ubogg szatg roslinng,
nie sprzyjajacy bytowaniu zwierzat, bez wdéd powierzchniowych, z przeksztatcong
nawierzchnig lub w znacznym stopniu utwardzony, z zyciem biologicznym w zaniku,
obszary o niskich walorach przyrodniczych (mato odporne na degradacje lub

zdegradowane i o niewielkiej zdolnosci do regeneracji) — teren mato zréznicowany
morfologicznie, z uboga szatg roslinng, nie sprzyjajacy bytowaniu zwierzat, bez wéd
powierzchniowych, z przeksztatcong nawierzchnig lub w znacznym stopniu
utwardzony, o niewielkiej bioréznorodnosci — gtéwnie z wystepujgcg roslinnoscia
ruderalng,

obszary o srednich walorach przyrodniczych (bardziej odporne na degradacje ale

pod wptywem presji antropogenicznej, przez to o niewielkiej zdolnosci do
regeneracji lub ze wzgledu na izolacje srodowiska, monokultura itp.) — teren mniej
lub bardziej zréznicowany morfologicznie, ale dos¢ ubogi w szate roslinng, bez wéd
powierzchniowych, nie sprzyjajacy bytowaniu zwierzat, ale mogacy stuzy¢ do
zerowania, z nieprzeksztatcong nawierzchnia lub w niewielkim stopniu utwardzony,
obszary o wysokich walorach przyrodniczych (w duzym stopniu odporne na

degradacje, i o duzych zdolnosciach do regeneracji)- teren mniej lub bardziej
zrdéznicowany morfologicznie, ale dos¢ bogaty w szate roslinng, z wystepowaniem
wod powierzchniowych, sprzyjajagcy bytowaniu zwierzat mogacy tez stuzy¢ do
zerowania, z nieprzeksztatcong nawierzchnig - nieutwardzong,

obszary o bardzo wysokich walorach przyrodniczych (w bardzo duzym stopniu
odporne na degradacje, i o bardzo duzych zdolnosciach do regeneracji), teren
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zroznicowany morfologicznie, bogaty w szate roslinng, z wystepowaniem wod
powierzchniowych, sprzyjajgcy bytowaniu zwierzgt mogacy tez stuzy¢ do zerowania,
z nieprzeksztatcong nawierzchnig nieutwardzong, siedlisko lub miejsce zerowania
objetych ochrong, w tym siedliska objete ochrong Natura 2000.

Nalezy zaznaczyé, ze odpornos¢ poszczegdlnych elementéw sSrodowiska na
degradacje jest bezposrednio zwigzana z mozliwosciami ich regeneracji. Zdolno$¢ do
regeneracji posiadajg przede wszystkim komponenty biotyczne, a sposréd
abiotycznych — hydrosfera i klimat (pozostate sg nieodnawialne). Regeneracja przyrody
odbywa sie dzieki procesowi sukcesji i rozprzestrzeniania sie gatunkow.

Odpornos¢ gleb na zanieczyszczenia jest znacznie wieksza w poréwnaniu z
powietrzem i wodg. Powrét gleby do petnej sprawnosci, szybciej bedzie przebiegat na
terenach, gdzie nie s3 one nadmiernie uzytkowane, jak rowniez gdzie nie s zniszczone
przez infrastrukture. Stopien degradacji pokrywy glebowo-roslinnej zalezy od
procentowego udziatu powierzchni zabudowanych technicznie i powierzchni
biologicznej czynnej w strukturze przestrzennej danego terenu.

Analizujac teren objety miejscowym planem nalezy stwierdzi¢, ze Srodowisko
przyrodnicze cechuje sie duzg odpornoscig na szkodliwe oddziatywanie czynnikéw
zewnetrznych, jak réwniez odznacza sie duzg zdolnoscig do regeneracji. Zmiany ktore
zaszty po poprzednim uzytkowaniu nie s3 zmianami nieodwracalnymi, $wiadczy o tym
wystepowanie roslinnosci spontanicznej i wspomaganej przez cztowieka.

3.3. Ocena tendencji zmian w srodowisku przy braku realizacji ustalen
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W przypadku odstepstw od realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie, w zaleznosci od sytuacji:
e dalszg sukcesjg zieleni wysokiej i Sredniej, w tym roslinnosci ruderalnej
na terenach otwartych,
e powolna zabudowa terenéw przeznaczonych w planie miejscowym pod
funkcje przemystowe, sktady i bazy (ze wzgledu na liczne ograniczenia w
zakresie wysokosci zabudowy i rodzaj przedsiewzie¢ — wykluczenia
wszelkich inwestycji moggcych pogorszy¢ stan sSrodowiska).

4. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH | INNYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

4.1. Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i ich wptyw na poszczegélne
elementy srodowiska

Zgodnie z art. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze zm.), miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie sposobéw zagospodarowania i
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warunkow zabudowy terenu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sktada sie z tekstu uchwaty oraz rysunku planu wykonanego w skali 1 :
1000.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolami:
1) MN —teren mieszkaniowy jednorodzinny;
2) KS — tereny dla zabudowy garazowej lub gospodarczej;
3) U —tereny ustugowe;
4) P/U - tereny przemystowe, sktady, magazyny z dopuszczeniem ustug;
5) ZCn — teren cmentarza nieczynnego;
6) E — infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej;
7) KDL — teren drogi publicznej lokalnej;
8) KDD — tereny drogi publicznej dojazdowej;

Ze wzgledu na brak elementéw mogacych stanowi¢ podstawe ustalen i potrzeb,
odstgpiono w planie od ustalenia:

1) granic i sposobdw zagospodarowania, terendw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci oraz szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) granic obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) granic terenéw pod budowe urzgdzen, wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

6) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowe;j
przekraczajgcej 2000 m2;

7) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej,
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w
zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

8) granic pomnikdw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

W projekcie miejscowego planu wprowadzono nastepujgce ustalenia:
= w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych
3) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;
4) dopuszcza sie na terenach P/U lokalizacje obiektéw budowlanych nie bedacych
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budynkami, wyzszych niz wysokos¢ zabudowy ustalona w ustaleniach szczegétowych;

= w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszary objete planem w catosci znajdujg sie w granicach obszaru Natura 2000 -
obszar specjalnej ochrony ptakéw (0SO) , Lasy Puszczy nad Drawg” PHB 320016;
2)na terenie ZCn (dz. Nr 2/72 w obrebie Dobiegniew) znajduje sie pomnik przyrody
(topola czarna) — nalezy uwzglednic przepisy w zakresie ochrony przyrody;
3) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan na terenach oznaczonych symbolem
MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) ustala sie w strefach zieleni izolacyjnej, okreslonych na rysunku planu lokalizacje
zieleni izolacyjnej - wysokiej i Sredniowysokiej o szerokosci minimum 5 m z
dopuszczeniem przerwania jej ciggtosci:
a) w miejscu przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
b) w miejscu przejs¢, przejazdéw, wyjazddw na szerokosci nie wiekszej niz 12 m.
5) caty teren objety planem znajduje sie w obszarze GZWP Nr 136 (Gtéwny zbiornik
wdd podziemnych — ,Zbiornik Dobiegniewski”) objety ochrong OWO (obszar wysokiej
ochrony) — nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony waod;
6) dopuszcza sie na terenach P/U inwestycje stanowigce przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko z wykluczeniem:
a) przedsiewzieé, ktére mogtyby spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub
wod;
b) przedsiewzie¢ powodujacych emisje punktowa lub emisje silnych odordw;
7) obszar oddziatywania inwestycji nie moze obejmowaé terendw mieszkaniowych
zlokalizowanych na terenie 1MN i potozonych poza granicg opracowania planu.
= w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej:
1) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Dobiegniewa, o
przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu moggcego
by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy uzyciu
dostepnych srodkow — wynika z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) — wykreslono wiec
zapis powyzszej tresci z projektu uchwaty;
2) teren objety planem ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow jako dawny obdz
jeniecki ,,Oflag IIC — Woldenberg” — nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczgce ochrony dobr
kultury;
= w zakresie infrastruktury komunikacji
ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na wtasnej dziatce w ilosci:
1) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni sprzedazowej w
obiektach ustug handlu,
2) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni magazynowej,
3) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni produkcyjnej,
4) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni biurowej
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= w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1)ustala sie prowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drog;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci w dziatkach budowlanych jezeli nie mozna ich
zlokalizowac¢ w liniach rozgraniczenia drég, pod warunkiem, ze:

a) nie bedg stwarzac kolizji z ustalong i dopuszczong w planie zabudowg,

b) zapewniony zostanie dostep do sieci i urzgdzen w przypadku konserwacji i

remontu;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen w liniach rozgraniczenia drog;
4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci oraz likwidacje sieci wytgczonych z
eksploatacji;
5) ustala sie budowe nowej sieci infrastruktury wytgcznie jako podziemne;
6) dopuszcza sie nadziemne urzadzenia — na terenach oznaczonym symbolem E;
7) dopuszcza sie na terenach P/U lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j: stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekdw, oraz wydzielenia dla ich lokalizacji
dziatek mniejszych niz ustalono w ustaleniach szczegdlnych dla poszczegélnych
terendw, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do tych urzadzen z
drég publicznych;
8) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ gminng z dopuszczeniem lokalizacji
wtasnego ujecia w przypadku przemystu wodochtonnego;
9) ustala sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej;
10) ustala sie obowigzek oczyszczenia Sciekow przemystowych, ktore przekraczac¢ beda
dopuszczalne substancje w $ciekach przed wprowadzeniem do gminnej kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
11) ustala sie odprowadzanie wodd deszczowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych lub zagrozonych zanieczyszczeniem, w szczegdlnosci substancjami
ropopochodnymi, jezeli przekroczg dopuszczalne prawem stezenia do kanalizacji
deszczowej gminnej lub po oczyszczeniu do matych zbiornikédw retencyjnych Iub
zbiornikdw przeciwpozarowych — obowigzujg w tym zakresie przepisy szczegdlne;
12) dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych z powierzchni czystych, nie
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jak dachy budynkdw,
powierzchniowo do ziemi, matych zbiornikdw retencyjnych lub zbiornikow
przeciwpozarowych;
13) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgcg sie¢ lub w
przypadku braku mozliwosci obstugi z sieci istniejgcych, w oparciu o sieci projektowane
oraz istniejgca stacje transformatorowg na terenie o symbolu 1E lub planowang na
terenie 2E;
14) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci projektowane;
15) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi
z wtasnych zZrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrédet;
16) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow z
mozliwoscig wstepnej segregacji Smieci.

Realizacja planu wymagaé bedzie wykonania m.in.:
= infrastruktury drogowej:
- drdg publicznych w granicach planu —ok. 0,5 km
- drdg poza granicami planu (ktére pozwolg omingé zabudowe mieszkalng
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potozong przy pétnocnej granicy terenu objetego planem)— ok. 0,6 km
- oswietlenia drog (razem — 1,1 km),

= sieci infrastruktury technicznej (podziemnych):

- sieci wodociggowej rozdzielczej — ok. 0,5 km

- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — ok. 0,5 km
- sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej,

- sieci elektroenergetycznej NN—ok. 1,1 km

- sieci elektroenergetycznej SN—ok. 0,5 km

- sieci gazowej— ok. 0,5 km

- sieci telekomunikacyjnej — ok. 0,5 km,

= urzadzen infrastruktury technicznej:
- przepompowni Sciekdw sanitarnych,
- stacji transformatorowej — 15kV/ 0,4kV,

= uporzadkowania terenu — usuniecie infrastruktury technicznej i urzadzen nie
nadajacych sie do uzytku.

W projekcie miejscowego planu wprowadzono nastepujgce ustalenia

szczegbtowe:

= Dla terenu 1MN ustalono przeznaczenie terenu na funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng (polepszenie warunkéw), w ramach ustalonej funkcji dopuszczono
ponadto budowe jednego budynku gospodarczego albo garazowego, albo
garazowo-gospodarczego.

= Dla terenu 1KS i 2KS ustalono przeznaczenie terenu dla zabudowy garazowej lub
gospodarczej,

= Dla terenu 1U ustalono przeznaczenie terenu na ustugi z wytgczeniem
przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

»= Dlaterenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U i 6P/U ustalono przeznaczenie terenu
— tereny przemystowe, sktady, magazyny z dopuszczeniem ustug.

= Dla terenu 1ZCn ustalono przeznaczenie terenu na cmentarz nieczynny
(pozostatos¢ po obozowym cmentarzu).

= Dla terenu 1E i 2E ustalono przeznaczenie terenu na infrastrukture
elektroenergetyczng — stacje transformatorowa.

= Dla terenu 1KDL ustalono przeznaczenie terenu na droge publiczng gminng klasy
lokalnej.

= Dla terenéw: 1KDD i 2KDD ustalono przeznaczenie terendéw na droge publiczng
gminng klasy dojazdowe;.

Wptyw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na poszczegolne elementy Srodowiska:

" powietrze — wystepowanie zanieczyszczen powietrza zwigzane bedzie ze
zwiekszeniem ruchu pojazdéw oraz ogrzewaniem pomieszczen przeznaczonych do
wykorzystania catorocznego. Ze wzgledu na ochrone powietrza w projekcie planu
ustala sie zaopatrzenia w energie obiektow ustugowych i przemystowych — z
wtasnych Zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem
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wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrodet. Na terenie
objetym planem nie przewiduje sie znaczgcych emisji (teren potozony na kierunku
pot.-zachodnim w stosunku do miasta, dlatego w planie ograniczono mozliwos¢
lokalizacji przedsiewzie¢ powodujgcych emisje punktows lub emisje silnych odordow.
Wprowadzenie zabudowy na tereny krajobrazu otwartego, bedzie skutkowato
bardzo nieznaczng modyfikacja sity i kierunkéw wiatru.

klimat akustyczny - na terenie objetym planem nie stwierdzono przekroczen hatasu.
W obszarze planu wystepuje wytgcznie jeden teren podlegajgcy ochronie
akustycznej — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN (teren
przeznaczony na polepszenie warunkow dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonej w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego planem). W
planie ustalono dopuszczalny poziom hatasu i drgan dla tego terenu w oparciu o
ustawe Prawo ochrony srodowiska (jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej). Zwiekszenie intensywnosci wykorzystania przestrzeni przez inwestoréw
nie watpliwie zwiekszy natezenie hatasu na terenie. Ustalono wiec wzdtuz granicy
opracowania planu strefe zieleni izolacyjnej.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony S$rodowiska w sytuacji utworzenia strefy
przemystowej mozliwe bedzie przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomdéw substancji w powietrzu jak i
dopuszczalnych pozioméw hatasu (w nieznanym zakresie na chwile obecng), dlatego
ustalenie dotyczace ograniczenia oddziatywania dopuszczonych na terenach P/U
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, do granic terenu o symbolu MN,
wydajg sie w tej sytuacji niezbedne.

Zagospodarowanie terendéw na funkcje przemystowe moze spowodowac ponadto
lokalny ruch komunikacyjny (dostawy materiatéw, odbiér wytworzonych
produktéw), ktéry bedzie prowadzony (przynajmniej w poczatkowym etapie
tworzenia lub dziatania strefy) w oparciu gtéwng aleje (droge 1KDL). Na niewielkim
jej odcinku otoczona jest ona zabudowa mieszkalng jedno- i wielo-rodzinng, co
moze rodzi¢ konflikty. Istniejg mozliwosci prowadzenia ruchu pojazdéw ciezarowych
drogami opasujgcymi teren planu, po ich budowie (wzmocnieniu). Takie rozwigzanie
ograniczytoby konflikty i ograniczyto natezenie hatasu na terenach mieszkaniowych.

zdrowie ludzi — teren przeznaczony jest na funkcje przemystowe - Dobiegniewska
Strefe Przemystowga, nalezy wiec spodziewac sie, ze teren nie bedzie wolny od
ucigzliwosci powodowanej tg dziatalnoscig, szczegdlnie w sytuacji ustalenia takiej
strefy formalnie (uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego), mogg wystepowacé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci S$rodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu jak i dopuszczalnych pozioméw
hatasu. Dziatalno$¢ prowadzona zgodnie z przepisami z uzyciem najnowszych
dostepnych technik, z troskg o Srodowisko, powinno skutkowa¢ znaczgacym
ograniczeniem negatywnego wpltywu inwestycji na zdrowie ludzi i Srodowisko.

sSwiat zwierzecy i roslinny, réznorodnos¢ biologiczng — tereny zabudowane, ktére

podporzgdkowane sg dziatalnosci cztowieka stanowig obecnie ok. 52 % powierzchni
planu (grunty zabudowane i zurbanizowane).
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Wprowadzenie nowej zabudowy zmniejszy powierzchnie biologicznie czynng terenu
objetego planem w znacznym zakresie. Intensywnie zaplanowano zabudowe na
terenach U i P/U, gdzie umozliwiono zabudowe na 50% dziatki, dla KS nie wiekszej
niz 40% a dla MN nie wiekszej niz 15% terenu.
Teren objety opracowaniem w catosci zostat przeksztatcony przez cztowieka i w
zwigzku z tym nie wykazuje szczegdlnych walorow przyrodniczych. Zabudowa wiec
tych terendw dla swiata zwierzat i roslin nie bedzie stanowi¢ duzego znaczenia. Nie
stwierdzono na tym terenie stanowisk roslin dziko rosngcych prawem chronionych
jak rowniez wystepowania gatunkow zwierzat chronionych. Teren ponadto znajduje
sie w niedalekiej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i zabudowy miasta
Dobiegniew, co nie sprzyja przebywaniu lub osiedlaniu sie dzikich zwierzat.
Planowana realizacja planu w znaczgcy sposob nie uszczupli wiec przestrzeni
przeznaczonej dla swiata roslin i zwierzat, poniewaz nastgpity juz przeksztatcenia
ograniczajace warunki zycia i przebywania roslin i zwierzat (np. utwardzenia).
Ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie-czynnej (cho¢ w niewielkim zakresie)
pozwoli zachowac zycie biologiczne i nie dopusci do trwatego wytgczenia terenu - w
przypadku zaniechania dziatalnosci zagwarantuje to naturalng sukcesje roslinnosci
na terenie. Ustalono wiec minimalng powierzchnie biologicznie czynna:

- na terenie MN - nie mniejszg niz 70% pow. dziatki,

- na terenach KS - nie mniejszg niz 30 % pow. dziatki,

- na terenie U — nie mniejszg niz 20 % pow. dziafki,

- na terenie 1P/U — nie mniejszg niz 10 % pow. dziatki,

- naterenie 2P/U, 5P/U, 4P/ U, 6P/U, 3P/U, 8P/U, 7P/U, — nie mniejszg niz 20

% pow. dziatki,

Dla terenu oznaczonego 1ZCn w zakresie przeznaczenia terenu na zielen wprowadza
sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz zakaz niszczenia i uszkadzania
pomnika przyrody (topola czarna), wprowadzajagc obowigzek zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 80 % powierzchni
terenu.
Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 — obszar
specjalnej ochrony ptakéw (0SO) ,,LASY PUSZCZY NAD DRAWA” PHB 320016.
W sSwietle powyiszego uzna¢ nalezy, ze miejscowy plan stanowi kompromis
pomiedzy potrzebami $wiata przyrody ozywionej, a potrzebami cztowieka, ktéry nie
bedzie satysfakcjonujgcy ani dla ludzi, ktérzy chcieliby wiecej terendw na wiasne
potrzeby, ani dla Srodowiska przyrodniczego poniewaz pomniejsza sie ich
potencjalne terytorium (siedliska i zerowiska zwierzat).
Projekt planu nie izoluje, stanowi obszar punktowy. Korytarze ekologiczne istotne
dla srodowiska przyrodniczego przechodzg w sgsiedztwie obszaru objetego planem
(omijajg obszar planu). Dla zwiekszenia izolacji strefy przemystowej od strefy
ekologicznej — od strony korytarzy ekologicznych - wprowadzono strefe zieleni
izolacyjnej o szerokosci min. 5 m.

wody powierzchniowe i podziemne — najwieksze zagrozenie stwarzajg sktadowiska
odpadow, stacje paliw i magazyny, zaktady produkujace lub wykorzystujgce
substancje niebezpieczne, ktére wykluczono w ustaleniach ze wzgledu na potozenie
w granicach dwéch zbiornikéw GZWP: (Nr 136, Q) — Zbiornika Dobiegniewskiego —
objetego ochrong OWO (obszar wysokiej ochrony), ktérego wody podziemne
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stanowig podstawe zaopatrzenia w wode gospodarczg i pitng dla mieszkancow
miasta Dobiegniewa oraz Subzbiornika trzeciorzedowego Ztotow-Pita-Strzelce
Krajenskie (Nr 127, Tr), rozciggajgcego sie w gtebszym podtozu o Sredniej gtebokosci
uje¢ ok. 100 m.

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski, teren objety planem potfozony jest w 4
wydzielonej jednostce hydrogeologicznej o symbolu 4 baQlll, ktérego stopien
izolacji okreslony jest jako a — (brak izolacji) i b — (izolacja staba) co stanowi niskg
odpornos¢ poziomu gtéwnego, dlatego ustalenia ograniczajgce mozliwosc¢ lokalizacji
inwestycji moggcych mie¢ wptyw na stan wod powierzchniowych i podziemnych, s3
niezbedne.

Ponadto w planie przewidziano warunki prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej,
ustalono obowigzek:

- odprowadzania Sciekdw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej,

- oczyszczania Sciekdw przemystowych, ktére przekracza¢ beda dopuszczalne
substancje w sciekach przed wprowadzeniem do gminnej kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
lub zagrozonych zanieczyszczeniem, w szczegdlnosci substancjami ropopochodnymi,
jezeli przekroczg dopuszczalne prawem stezenia do kanalizacji deszczowej gminnej
lub po oczyszczeniu do ziemi, matych zbiornikow retencyjnych lub zbiornikow
przeciwpozarowych,

- dopuszczono odprowadzanie wodd deszczowych z powierzchni czystych, nie
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jak dachy
budynkéw, powierzchniowo do ziemi, matych zbiornikdw retencyjnych Ilub
zbiornikéw przeciwpozarowych.

Przy respektowaniu wytycznych planu nie powinno nastgpi¢ pogorszenie jakosci
wadd gruntowych i podziemnych w zakresie ilosciowym i jakosciowym.

powierzchnie ziemi oraz gleby — na zmiane rzezby terenu beda miaty prace
zwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy, tj. wykopy pod fundamenty,
wprowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej. Nie przewiduje sie
natomiast makroniwelacji terenu. Na fragmentach (wytgcznie w miejscach
prowadzonych inwestycji) moze ulec zmianie profil glebowy. Biorgc pod uwage, ze
nie sg to gleby wysokiej jakosci oraz ze byte inwestycje stanowity duzy procent
terenu, wyklucza sie negatywny wptyw ustalen planu na powierzchnie ziemi i gleby.
Ustalenia zawarte w projekcie planu dajg podstawy do prawidtowego
zagospodarowania Dobiegniewskiej Strefy Przemystowe;j.

Projekt planu ponadto naktada obowigzek lokalizacji miejsc czasowego sktadowania
odpaddéw nie przewiduje sie wiec zasmiecania lub zanieczyszczania ziemi
zagrazajgcego Srodowisku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania terenu dopuszcza na terenie P/U
inwestycje stanowigce przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z
wykluczeniem sktadowisk odpaddw i punktow zbierania lub przetadunku odpadow,
ktore moga spowodowaé trwate zanieczyszczenia gruntéw lub wéd w tym stacji
paliw i myjni samochodowych.
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= kopaliny — na terenie objetym projektem planu nie wystepujg kopaliny.

= krajobraz — ustalenia planu, wprowadzajac mozliwos$¢ zabudowy ustugowej oraz
przemystowej, przyczynig sie do zmiany krajobrazu, ale jednoczesnie ogranicza
stopien zagrozenia zabudowy terenu w sposéb niefunkcjonalny i chaotyczny. Istotne
znaczenie bedg miaty ustalenia planu dotyczace uksztattowania zabudowy, w
szczegdblnosci dotyczace:
- maksymalnych wysokosci budynkdw,
- kata nachylenia dachow,
- kolorystyki dachow,
- formy zabudowy,
- usytuowanie zabudowy w przestrzeni — zgodnie z obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Ustalenie mozliwosci zabudowy przyczyni sie do zmniejszenia strefy otwartej oraz
do wycinki drzew kolidujgcych z lokalizacja zabudowy, co powinno zostac
zrekompensowane na terenach przewidzianych jako powierzchnia biologicznie
czynna oraz w strefie wzdfuz granicy opracowania planu - strefie zieleni izolacyjnej.
Nie przewiduje sie makroniwelacji na terenie.

= dziedzictwo kulturowe - teren pefni¢ bedzie przede wszystkim funkcje uzytkowe,
co niewatpliwie nie bedzie stuzy¢é budowaniu harmonijnego krajobrazu.
Ograniczenie kierunkéw lokalizacji zabudowy powinno w czesci ograniczy¢
niekorzystny wptyw na krajobraz. Teren objety planem ujety jest w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow jako dawny obdz jeniecki ,Oflag IIC — Woldenberg”.

Dziedzictwo kulturowe z tamtego okresu zostato utrwalone w postaci zachowania
czesci budynkéw i ich zaadaptowanie na lokale mieszkalne i muzeum. Zotnierzy
ktorzy polegli w obozie i pochowani zostali na bylym cmentarzu jenieckim, uczczono
obeliskiem i ptyta upamietniajaca.

Wprowadzanie reliktéw historii w zabudowe przemystowg, wydaje sie by¢
niestosowne. Fakt lokalizacji w tym miejscu obozu symbolicznie upamietniony
zostanie w obszarze objetym planem poprzez kontynuacje pokry¢ dachowych w
szarych odcieniach, zachowanie alei obozowej oraz zachowanie pomnika na bytym
cmentarzu.

4.2. Ocena zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzono, iz teren objety opracowaniem
ze wzgledu na swoje potozenie, jest terenem preferowanym do funkcji ustugowej i
przemystowej.
W oparciu o uwarunkowania:
= caty obszar objety opracowaniem stanowi obszar Natura 2000 OSO — pn. , Lasy
puszczy nad Drawg”,
" na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane stanowiska
chronionych rodlin i zwierzat,
= potozony jest w zlewni Mierzeckiej Strugi-Drawy-Noteci-Warty-Odry,
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obszar o niskich walorach krajobrazowych — deniwelacje osiggajgce prawie 11,5
m, teren zamyka sie w wartosciach rzednych 61 —72,5 m n.p.m.

spadki na przewazajgcej czesci terenu nie sg wieksze niz 1%, jedynie na
potudniowym-wschodzie na niewielkiej powierzchni osiggajg 5%.

teren posiada dogodne potozenie w stosunku do storica — skton w strone
potudniowo-wschodnig, uksztattowanie terenu jest mato zréznicowane,

teren w wiekszosci odtogowany, ze wzgledu na zadarnienie powierzchni oraz
niewielkie nachylenie terenu, w niewielkim stopniu narazony jest na erozje
wodng i wietrzng,

teren objety planem potfozony jest przy granicy potudniowo-zachodniej czesci
miasta Dobiegnie, krajobraz zostat znaczgco przeksztatcony antropogenicznie,
brak ciekdbw wodnych i jezior oraz wiekszych skupisk zadrzewien poza
nielicznymi w poétnocnej czesci terenu,

obszar potozony w granicach dwéch GZWP (gtéwnych zbiornikdw waod
podziemnych): nr 127 (trzeciorzedowy) i nr 136 (czwartorzedowy) -
odpowiednio o wysokim i Srednim stopniu odpornosci, dlatego zbiornik nr 136
objety zostat ochrong OWO (obszar wysokiej ochrony), stanowi on zrédto wody
pitnej dla miasta Dobiegniew,

stan ilosciowy wéd podziemnych zostat w Programie gospodarowania wodami
w obszarze dorzecza Odry, oceniony jako wysoki,

na terenie objetym planu nie wystepuja kopaliny,

teren w przewazajacej czesci otwarty, dobrze nastoneczniony i przewietrzany,
wystepuja gleby o genezie wodnolodowcowej - piaski i zwiry wodnolodowcowe
najczesciej piaski roznoziarniste z nielicznymi  zwirami, czasem z
przewarstwieniami, V i VI klasy bonitacji nie nalezg do zasobdw chronionych
zaliczane s3 najczesciej do najstabszego (zytnio-tubinowego) kompleksu
glebowo-rolniczego,

na terenie objetym planem nie stwierdzono stanowisk roslin dziko rosnacych,
prawem chronionych. Run obszaru jest skrajnie zdominowana przez rdine
gatunki pionierskie sukcesji wtornej; chwasty, byliny, oraz pionierskie rosliny
kwiatowe,

na terenie istniejgcego cmentarza obozowego (dz. 2/72) znajduje sie pomnik
przyrody — topola czarna (Populus nigra) - (wg zatgcznika do rozporzadzenia Nr
14 Wojewody Lubuskiego dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody),

teren objety planem lezy w bezposrednim sgsiedztwie korytarza ekologicznego
0 znaczeniu miedzynarodowym - ,12m - Pojezierze Dobiegniewskie”, ktory
taczy sie na potudniu z obszarem weztowym o znaczeniu krajowym — 3K
,Obszar Puszczy Noteckiej” i na wschodzie z obszarem weztowym o znaczeniu
miedzynarodowym — 7M — ,,Obszar Drawy",

obszar ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw jako dawny obdz jeniecki
,Oflag IIC — Woldenberg”,

obecny stan srodowiska nie budzi zastrzezen,

obszar w wiekszosci jest przeksztatcony, w mniejszym stopniu (od strony
potudnia i wschodu) w wiekszym stopniu (od strony pdétnocnej i zachodniej)
ruiny zabudowy poobozowej oraz pozostatosci infrastruktury technicznej, droga
gtéwna przedzielajaca teren oraz drogi wewnetrzne,



czesc terenu objetego planem rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 13 maja
2011 r. - zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie kostrzynsko-stubickiej
specjalnej strefy ekonomicznej (Dz.U. Nr 99, poz. 570) wtgczona zostata do
Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej utworzonej na 20 lat w
1997r..

W miejscowym planie dostosowano ustalenia do ww. uwarunkowan w

szczegdlnosci poprzez:

ustalono strefy zieleni, gtéwnie w celu izolacji krajobrazowej i przed
ucigzliwosciami, ktdre zostang wygenerowane na terenie planu z racji
przeznaczenia,

ustalenie warunkow wykonania infrastruktury technicznej (zapotrzebowanie w
wode w oparciu o gminny wodocigg, odprowadzanie Sciekdw sanitarnych w
oparciu o gminny system kanalizacji sanitarnej);

ustalenie warunkéw zabudowy (wysokosci budynkow, formy i pokrycia dachu)
w celu ochrony krajobrazu;

wprowadzenie zakazu lokalizacji betonowych lub Zzelbetowych ogrodzen majac
na wzgledzie ochrone krajobrazu;

ustalenie obowigzku zastosowania wysokowydajnych urzadzen do ogrzewania
w celu ograniczenia wptywu na jakos¢ powietrza;

ustalenie obstugi terendw uzytkowych sieciami doziemnymi, majac na
wzgledzie ochrone krajobrazu,

ustalenie tez dla ochrony gleb, dla kazdego terenu uzytkowego obowigzku
zapewnienia miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw, jednoczesnie
ustalenie wykluczajace mozliwos¢ lokalizacji sktadowiska odpaddw, punktu
skupu lub przetadunku odpadow,

dopuszczono na terenach P/U inwestycje stanowigce przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu rozporzgdzenia
Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywacd na srodowisko, ale z wykluczeniem:

* przedsiewzie¢, ktére mogtyby spowodowaé trwate zanieczyszczenie
gruntéw lub wéd - ze wzgledu na wystepowanie gruntéw podatnych na
infiltracje zanieczyszczen do wod podziemnych;

e przedsiewzie¢ powodujacych emisje punktowg Ilub emisje silnych
odoréw — ze wzgledu na lokalizacje w stosunku do miasta;

ustalono tez ze obszar oddziatywania inwestycji nie moze obejmowac terendéw
mieszkaniowych zlokalizowanych na terenie 1MN i potozonych poza granica
opracowania planu.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pozostajg w zgodnosci z uwarunkowaniami wynikajacymi z
opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla Gminy Dobiegniew obejmujacego
obszar Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w Dobiegniewie.
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4.3. Ocena zgodnosci z przepisami szczegélnymi i przepisami prawa
miejscowego w zakresie ochrony srodowiska

Teren objety planem w catosci znajduje sie w granicach obszaru ochrony Natura
2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow ,Lasy Puszczy nad Drawg” PLB320016. Jak
dotad nie opracowano dla ww. obszaru Natura 2000 planu ochrony.

Teren objety planem obejmujg zasiegiem dwa zbiorniki GZWP (Nr 136, Q) —
Zbiornik Dobiegniewski — objety ochrong OWO (obszar wysokiej ochrony), ktérego
wody podziemne stanowig podstawe zaopatrzenia w wode gospodarczg i pitng dla
mieszkancow miasta Dobiegniewa oraz Subzbiornik trzerzeciorzetowy Ztotéw-Pita-
Strzelce Krajenskie (Nr 127, Tr), rozciggajacy sie w gtebszym podtozu a Srednia
gtebokos¢ uje¢ wynosi ok. 100 m.

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski teren objety planem potozony jest w 4
wydzielonej jednostce hydrogeologicznej o symbolu 4 baQlll, ktérego stopien izolacji
okreslony jest jako a — (brak izolacji) i b — (izolacja staba) co stanowi niskg odpornosc
poziomu gtéwnego.

Teren objety planem ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw jako dawny
obdz jeniecki ,Oflag I1IC — Woldenberg”.

Na terenie cmentarza obozowego (teren o symbolu ZCn) - cmentarz nieczynny (dz.
2/72) znajduje sie pomnik przyrody — topola czarna (Populus nigra) — wg zatacznika do
rozporzadzenia Nr 14 Wojewody lubuskiego dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody;

Powyzsze fakty w projekcie miejscowego planu zostaty wskazane w ,Ustaleniach
ogoblnych”.

Ustalenia planu nie stojg tez w sprzecznosci z innymi przepisami szczegélnymi,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo Ochrony Srodowiska,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody,

- ustawa z dnial8 lipca 2001 roku Prawo Wodne,

- ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach,

- ustawa z dnia 13 wrzesien 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych.

4.4. Ocena ochrony zasobdw i walorow srodowiska kulturowego

Na Mapie Geosrodowiskowej Polski Arkusz Strzelce Krajenskie teren objety
planem oznaczony jest jako historyczne miejsce pamieci. Caty teren ujety jest w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow jako dawny obdz jeniecki (Oflag 1IC — Woldenberg).
W obszarze planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

Obdz dla jencéw wojennych zostat zlikwidowany w styczniu 1945 r. W roku 1987
powstato Muzeum Woldenberczykéw w Dobiegniewie (poza terenem objetym
planem).
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Na terenie objetym planem (dz. 2/72) znajduje sie obelisk upamietniajgcy
cmentarz obozowy, z tablicg upamietniajacg zotnierzy. W projekcie planu zachowano
dotychczasowa funkcje i forme zagospodarowania terenu.

W celu upamietnienia tez charakteru tego miejsca pozostawiono (zasade
ustalong w poprzednim planie) kolorystyke dachow — w odcieniach szarosci.

Ochrona zasobdéw i waloréw srodowiska kulturowego wynika z ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze
zm.) i wraz z ustaleniami miejscowego planu jest wystarczajaca.

4.5. Ocena skutecznosci ochrony bioréznorodnosci

Na roznorodnos¢ biologiczng, zgodnie z Konwencja o rdéznorodnosci
biologicznej uchwalonej z 1992 r., sktadajg sie elementy przyrody w petni naturalnej —
powszechnie uwazanej za najcenniejszg. Teren w obszarze objetym planem nie nalezy
do najcenniejszych przyrodniczo. Gleby w wiekszosci odtogowane o niskiej klasie
bonitacji — Vi VI klasa. W czesci terenu warstwa gleby catkowicie zdewastowana- ruiny
po dawnej zabudowie (najpierw jako baraki obozowe a nastepnie przeksztatcone na
tuczarnie trzody chlewnej). Grunty wymagajg uporzadkowania i przywrdcenia im
wartosci uzytkowych. Sukcesja roslin wskazuje na dobry stan gleb.

Uporzadkowanie terenu, wprowadzenie w projekcie stref zieleni towarzyszacej
oraz ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej powinny zapewnic¢ ochrone
krajobrazu oraz zapewnié¢ ciggto$é biologiczng na terenie, uniemozliwié¢ trwate
nieodwracalne wytaczenie terenu. Sprzyja¢ bedzie tez przywrdceniu funkcji
przyrodniczych po zaprzestaniu ich uzytkowania w sposéb wskazany w planie, ale nie
zapewni duzej biordznorodnosci. Przeznaczenie terendw na funkcje uzytkowe
ograniczy przyrodnicze uzytkowanie w znaczgcym zakresie. Stopien réznorodnosci w
duzej mierze zaleze¢ bedzie od przysztych uzytkownikdéw, ich dbatosci o wizerunek oraz
srodowisko, co jest wielce prawdopodobne biorgc pod uwage trendy w zarzadzaniu
przedsiebiorstwami.

5. OCENA PROPONOWANYCH W PROJEKCIE PLANU WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WYNIKAJACYCH Z POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA

Rozwigzania prezentowane w projekcie planu sg adekwatne do miejscowych
uwarunkowan. Wszystkie elementy projektu zostaty wywazone w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan naturalnych i dostosowane do wymogdow ochrony
srodowiska.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono
nastepujace zasady:

= ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

= ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

= ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;
= |okalizacji infrastruktury technicznej.
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Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 — obszar
specjalnej ochrony ptakow (0OSO) ,,LASY PUSZCZY NAD DRAWA” PHB 320016. Dla ww.
obszaru brak planu ochrony.

Na terenie planu przewiduje sie inwestycje polegajgcg na wprowadzeniu funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej (teren na polepszenie warunkéw wtadajgcych
zabudowg mieszkalng jednorodzinng zlokalizowang poza granicg opracowania planu),
zabudowy garazowe] lub gospodarczej, ustug bez mozliwosci inwestycji moggcych
pogorszy¢ stan srodowiska, oraz ustala sie przeznaczenie terenu na tereny
przemystowe, sktady, magazyny z dopuszczeniem ustug, ustug komunikacji — drogi wraz
z budowag niezbednej infrastruktury.

Na terenach objetych planem o symbolu P/U dopuszcza sie inwestycje
stanowigce przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz.
1397) z wykluczeniem:

e przedsiewzie¢, ktére mogtyby spowodowac trwate zanieczyszczenie
gruntéw lub wadd - ze wzgledu na wystepowanie gruntow podatnych na
infiltracje zanieczyszczen do wdd podziemnych;

* przedsiewzie¢ powodujgcych emisje punktowg lub emisje silnych
odorow — ze wzgledu na lokalizacje w stosunku do miasta;

Dla terenu oznaczonego 1ZCn w zakresie przeznaczenia terenu na zielen
wprowadzono zakaz niszczenia i uszkadzania pomnika przyrody (topola czarna),
wprowadza sie obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze
nie mniejszym niz 80 % powierzchni terenu.

Zamierzenia planistyczne uwzgledniaty wszystkie zakazy oraz wymagania, ktére
zapewnig w dostatecznym stopniu ochrone sSrodowiska i zdrowia mieszkancéw
Dobiegniewa.

6. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen wynikajaca z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko. Teren potozony w odlegtosci 85 km (w linii prostej) od najblizszej granicy
panstwa polskiego.

7. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA, W TYM WPLYWU NA ZDROWIE LUDZI,
MOGACYCH POWSTAC NA TERENIE OBJETYM USTALENIAMI PLANU | W ZASIEGU
JEGO ODDZIALtYWANIA, W WYNIKU REALIZACJI USTALEN PLANU

Zagrozenia dla $rodowiska mogace powsta¢ na terenie objetym planem
zwigzane s z lokalizacjg i zagospodarowaniem terenéw na przemyst. Trudno
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przewidzie¢ obecnie charakter prowadzonych dziatalnosci (gtéwnie wnioskowa¢ mozna
na podstawie danych z ewidencji gruntow), ze wiekszos¢ dziatalnosci na terenie bedzie
zwigzana z budownictwem i przemystem drzewnym (np. wytwarzanie palet).
Ucigzliwosci wiec jakie sie mozna spodziewac to: hatas, pylenie szczegdlnie w okresie
niskiej wilgotnosci powietrza oraz ruch pojazdéw ciezarowych (liniowa emisja
zanieczyszczen). Wszystkie inwestycje powinny by¢ realizowane zgodnie z przepisami
oraz wykorzystywac najlepsze dostepne techniki.

W przedmiotowym planie zagrozenie skazenia wdd, ze wzgledu na ochrone
zbiornika woéd podziemnych GZWP w stopniu — OWO (obszar wysokiej ochrony),
wykluczono, albo przynajmniej ograniczono, ustalajgc warunek ze dopuszcza sie
przedsiewziecia moggce potencjalnie pogorszy¢ stan sSrodowiska pod warunkiem, ze
nie bedg to inwestycje moggce wptywac na jakos¢ wod. Wody stanowig na tym terenie
element najbardziej wrazliwy wsréd komponentéw przyrody nieozywionej i mozna
stwierdzi¢ tez ze ze wzgledu na wczesniej prowadzong dziatalnos¢, najmniej odporny
na antropopresje.

Zagrozenia dla $rodowiska wynika¢ tez moga z nieprawidtowo dobranych
rozwigzan technicznych na etapie projektowania, nieprawidtowego wykonania lub tez
nie przestrzegania prawa. Skazenie wéd podziemnych, wynikaé moze np. z awarii sieci
kanalizacji lub przedostania sie substancji ropo-pochodnych do gleby w miejscach
postoju pojazdow do tego nie przeznaczonych, ale powinny mie¢ charakter
krotkotrwaty - incydentalny i zasieg lokalny, a stosowanie sieci kanalizacji sanitarnych
jak dotad pomimo takich zagrozen najbardziej preferowanym rozwigzaniem
technicznym.

Potencjalnym zagrozeniem jest oddzialywanie hatasem zwigzanym z
dziatalnoscig oraz ruchem pojazdéw ciezarowych. Wzdtuz gtéwnej alei (drogi 1KDL),
poza pdétnocng granicg planu na odcinku ok. 100 m, zlokalizowana jest zabudowa
mieszkalna jednorodzinna i wielorodzinna. W sytuacji, kiedy ruch samochodowy bytby
prowadzony przez te droge bedzie on w duzym stopniu oddziatywat na mieszkancow
tych terendow. Problem ten zostatby rozwigzany odpowiednig organizacjg ruchu —
skierowaniem ruchu samochodéw ciezarowych na droge omijajgcg ww. tereny — droga
potozong przy wschodniej granicy planu w bezposrednim sgsiedztwie, ktéra taczy sie z
gtowng alejg - drogg 1KDL. Poczyniono w tym zakresie niezbedne kroki od czasu
uchwalenia planu objetego zmiang, m.in. wydzielono geodezyjnie te droge, oraz
pozyskano do zasobdow gminy.

Ponadto zgodnie z ustaleniami ucigzliwosci generowane na terenach P/U majg
by¢ ograniczone do terenu 1MN oraz terendw mieszkalnych potozonych w
bezposrednim sgsiedztwie planu.

Pomimo wiec dopuszczenia mozliwosci lokalizacji inwestycji mogacych
potencjalnie pogorszy¢ stan srodowiska, przy ww. ustaleniach planu uzna¢ mozna, ze
ustalenia zapewniajg ochrone najwrazliwszych komponentow przyrody, zdrowie ludzi
oraz ograniczajg mozliwosci wystgpienia konfliktow.

8. ODNIESIENIE DO SZCZEGOLOWYCH ZAGADNIEN UJETYCH W PROGNOZIE
WYNIKAJACYCH Z UZGODNIEN REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY
SRODOWISKA
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UZGODNIENIE 1. ,W prognozie nalezy oceni¢ zgodnos¢ ustalen dokumentu
planistycznego z podstawowymi zasadami i normami zrownowazonego rozwoju, a
takze wskazaniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym”.

Rozwdj zréwnowazony, to jest taki rozwdj, w ktorym potrzeby obecnego
pokolenia mogg by¢ zaspokojone bez umniejszania szans przysztych pokolen na ich
zaspokojenie. W Polsce zasada zrownowazonego rozwoju zyskata range konstytucyjna
— zostata zapisana w art. 5 konstytucji RP a definicja zrdwnowazonego rozwoju znalazta
sie w ustawie Prawo Ochrony Srodowiska: "taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w
ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”.

Najszerszg  definicje  zréwnowazonego rozwoju stanowi 27  Zasad
Zrownowazonego Rozwoju zamieszczonych w dokumencie podpisanym przez
ministrow wiekszos$ci krajdw, nazwanym podczas Szczytu Ziemi w Rio de Janeiro w
sprawie srodowiska i rozwoju - "Deklaracjg z Rio”. — czerwiec 1992 r.:

1) Istoty ludzkie sg3 w centrum zainteresowania w procesie zrownowazonego
rozwoju. Majg prawo do zdrowego i tworczego zycia w harmonii z przyroda.

2) Panstwa, w zgodzie z Karta Narodéw Zjednoczonych i zasadami prawa
miedzynarodowego, majg suwerenne prawo do korzystania ze swych zasobow
naturalnych stosownie do ich wifasnej polityki dotyczacej srodowiska i rozwoju
oraz s odpowiedzialne za zapewnienie, ze dziatalno$¢ prowadzona w ramach ich
prawa lub kontroli, nie spowoduje zniszczen srodowiska naturalnego innych
panstw lub obszaréw znajdujacych sie poza granicami narodowych regulowan
prawnych.

3) Prawo do rozwoju musi by¢ wypetnione tak, azeby sprawiedliwie potaczyc
rozwojowe i Srodowiskowe potrzeby obecnych i przysztych generacji.

4) Aby osiggng¢ zrownowazony rozwdj, ochrona Srodowiska powinna stanowic
nieroztgczng czes$é procesu rozwoju i nie moze by¢ rozpatrywana oddzielnie od
niego.

5) Wszystkie panstwa i wszyscy ludzie powinni wspdtpracowaé¢ w zasadniczym
zadaniu wykorzenienia ubdstwa, jako niezbednego wymogu zréwnowazonego
rozwoju, aby zmniejszy¢ réznice w poziomie zycia i dgzy¢ do zaspokojenia potrzeb
wiekszosci ludzi na swiecie.

6) Wyjatkowa sytuacja i potrzeby krajéw rozwijajgcych sie, szczegdlnie tych najmnie;j
rozwinietych oraz najbardziej podatnych na zagrozenia Srodowiskowe, powinny
otrzymacd specjalne przywileje. Miedzynarodowe dziatania w dziedzinie ochrony
srodowiska i rozwoju powinny takze bra¢ pod uwage interesy i potrzeby
wszystkich krajow.

7) Panstwa powinny wspoétpracowac w duchu ogdlnoswiatowego partnerstwa w celu
zachowania, ochrony i przywracania zdrowia i integralnosci ekosystemu Ziemi. Ze
wzgledu na rézny wktad w zniszczenie Srodowiska naturalnego na Ziemi panstwa
ponoszg wspodlng, lecz zrdéinicowang odpowiedzialnos¢. Kraje rozwiniete
potwierdzaja swojg odpowiedzialnos¢, ktdérg ponosza w miedzynarodowym
dazeniu do osiggniecia zrbwnowazonego rozwoju, o czym swiadczy nacisk, jakie
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8)

9)

ich spoteczenstwa przyktadajg do stanu srodowiska na Ziemi, technologii i Srodkow
finansowych, ktérymi dysponuja.

Aby osiggngé¢ zréwnowazony rozwdj i wyzszg jakos¢ zycia dla wszystkich ludzi,
panstwa powinny zredukowac¢ badz wyeliminowaé nie zrébwnowazone systemy
produkgcji lub konsumpcji oraz promowac odpowiednig polityke demograficzng.
Panstwa powinny wspotpracowaé w celu wzmocnienia wewnetrznych mozliwosci
budowania zréwnowazonego rozwoju przez wymiane naukowej i technologicznej
wiedzy oraz poprzez usprawnienie procesu rozwoju, przystosowania,
rozpowszechniania i transferu technologii, wtaczajgc w to nowe technologie i
innowacje.

10) Zagadnienia srodowiskowe sg najlepiej rozwigzywane, na odpowiednim poziomie,

z udziatem wszystkich zainteresowanych obywateli. Na poziomie narodowym
kazda jednostka powinna mie¢ zapewniony odpowiedni dostep do informacji
dotyczacej srodowiska, w ktorej posiadaniu jest wtadza publiczna. Obejmuje to
informacje dotyczace substancji niebezpiecznych i dziatalnosci w obrebie
spotecznosci, jak réwniez mozliwos¢ udziatu w procesie podejmowania decyzji.

Panstwa powinny utatwi¢, jak rowniez podnie$¢ <$wiadomos¢ i udziat
spoteczenstwa przez stworzenie szerokiego dostepu do informacji. Powinien
zosta¢ zapewniony efektywny i rzeczywisty dostep do prawnych i

administracyjnych srodkéw, wigczajgc w to srodki kompensujace i zaradcze.

11) Panstwa powinny wprowadzi¢ efektywne prawo s$rodowiskowe. Standardy

srodowiskowe, cele i priorytety zarzadzania powinny odzwierciedla¢
srodowiskowe i rozwojowe cele, dla ktorych sg stosowane. Standardy przyjete
przez niektére kraje mogg by¢ nieodpowiednie, powodujagc powstanie
niesprawiedliwych, ekonomicznych i spotecznych kosztéw w innych krajach, a w
szczegoblnosci w krajach rozwijajacych sie.

12) Panstwa powinny wspodtpracowac w celu promowania wspierajgcego i otwartego

miedzynarodowego systemu ekonomicznego, co mogtoby prowadzi¢ do wzrostu
gospodarczego i osiggniecia zrownowazonego rozwoju we wszystkich krajach, a
takze w celu lepszego rozwigzywania probleméw degradacji Srodowiska. Dziatania
polityki handlowej dla celéw sSrodowiskowych nie powinny stanowi¢ Srodkow
samowolnej i bezprawnej dyskryminacji badZz ukrytych ograniczen w
miedzynarodowym handlu. Nalezy unikng¢ jednostronnych dziatan zajmujgcych sie
wyzwaniami srodowiskowymi, jezeli s3 one poza zasiegiem dziatania systemu
prawnego kraju importujacego. Srodowiskowe dziatania zajmujace sie trans
granicznymi i globalnymi problemami srodowiska powinny opierac sie na zasadzie
miedzynarodowego konsensusu.

13) Panistwa powinny rozwija¢ narodowe prawo, majgc na uwadze odpowiedzialnos¢ i

odszkodowania dla ofiar zanieczyszczen badZz innego rodzaju zanieczyszczen
Srodowiska. Panstwa powinny takze prowadzi¢ wspodtprace w szybszy i bardziej
zdeterminowany sposéb, tak aby wypracowa¢ miedzynarodowe prawo
uwzgledniajagce odpowiedzialno$¢ i odszkodowania za niekorzystne efekty
zniszczen Srodowiskowych, spowodowane dziatalnoscia w obrebie ich systemu
prawnego, badz kontrole na obszarach nie objetych przez jurysdykcje.

14) Panstwa powinny efektywnie wspétdziata¢ w sprzeciwianiu sie i zapobieganiu

przemieszczaniu i transferowi do innych panstw dziatalnosci badz substancji
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powodujgcych powazne zniszczenie dla srodowiska lub szkodliwych dla zdrowia
ludzkiego.

15) Wszystkie panstwa powinny szeroko zastosowac zapobiegawcze podejscie w celu
ochrony srodowiska, majgc na uwadze ich witasne mozliwosci. Tam gdzie
wystepujg zagrozenia powaznymi lub nieodwracalnymi zmianami, brak catkowitej
naukowej pewnosci nie moze by¢ powodem opdzniania efektywnych dziatan,
ktorych realizacja prowadzitaby do degradacji Srodowiska.

16) Narodowe witadze muszg dotozy¢ wszelkich staran, aby promowac
wewnatrzpanstwowe pokrycie kosztow naprawy Srodowiska oraz uzycie
instrumentow ekonomicznych, biorgc pod uwage podejscie, ze zanieczyszczajacy,
generalnie, powinien ponosi¢ wszelkie koszty zanieczyszczen, majgc na uwadze
interes publiczny oraz niezaktécony miedzynarodowy handel i proces
inwestowania.

17) Ocena oddziatywania na srodowisko, jako narodowy instrument, musi zostaé
zastosowana dla zamierzonych dziatan, co do ktdrych mozna sie spodziewac, ze
beda miaty znaczaco niekorzystny wptyw na srodowisko i sg przedmiotem podjecia
decyzji przez kompetentne narodowe wtadze.

18) Panstwa powinny natychmiast powiadomic inne kraje o jakiejkolwiek katastrofie
lub innych niebezpieczenstwach, co do ktérych mozna sie spodziewaé, ze mogg
spowodowac nagte i szkodliwe efekty dla Srodowiska w tych panistwach.
Miedzynarodowa wspodlnota powinna skierowa¢ wszelkie wysitki, aby pomadc
panstwu dotknietemu nieszczesciem.

19) Panstwa powinny zapewni¢ wczesne i aktualne powiadomienie i odpowiednig
informacje potencjalnie zagrozonym panstwom, na temat wydarzen, ktére moga
miec znaczaco niekorzystne trans graniczne efekty, powinny one konsultowac sie,
z tymi panstwami we wczesnej fazie i dobrej wierze.

20) Kobiety odgrywajg zywotng role w zarzadzaniu Srodowiskiem i rozwoju. Stad tez
ich petny udziat jest waznym aspektem dla osiggniecia zréwnowazonego rozwoiju.

21) Tworczosé, ideaty i odwaga mtodych swiata powinny zosta¢ zmobilizowane w celu
rozwijania Swiatowego partnerstwa, ktére pomozie osiggngé zréwnowazony
rozwaj i zapewnic lepszg przysztosc dla wszystkich.

22) Ludnos¢ tubylcza i ich wspdlnoty, a takze inne wspdlnoty lokalne odgrywajg
znaczng role w zarzadzaniu Srodowiskiem i rozwoju, ze wzgledu na ich wiedze i
tradycje. Panstwa powinny rozpoznac¢ i wtasciwie podtrzymywac ich tozsamos¢,
kulture, i zainteresowania oraz umozliwi¢ im efektywny udziat w osigganiu
zZrownowazonego rozwoju.

23) Chronione powinno by¢ srodowisko i zasoby naturalne nalezgce do ludzi
uciskanych, znajdujgcych sie pod jakgkolwiek dominacjg badz okupacja.

24) Dziatania wojenne nieodtgcznie zwigzane sg z niszczeniem zrownowazonego
rozwoju. Dlatego tez panstwa powinny respektowa¢ miedzynarodowe prawo,
ktore zapewnia ochrone srodowiska w czasie zbrojnego konfliktu, oraz powinny
wspotpracowac przy jego dalszym rozwoju, tam gdzie to jest konieczne.

25) Pokdj, rozwéj i ochrona srodowiska sg wspoéfzalezne i niepodzielne.

26) Panstwa powinny rozwigzywa¢ wszystkie swoje spory Srodowiskowe na drodze
pokojowej i przy uzyciu odpowiednich srodkéw zgodnych z Kartg Narodéw
Zjednoczonych.
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27) Panstwa i ludzie powinni wspotpracowaé w dobrej wierze w duchu partnerstwa
przy wypetnianiu zasad zawartych w tej Deklaracji i w dalszym rozwoju prawa
miedzynarodowego w procesie osiggania zrwnowazonego rozwoju.

W odpowiedzi i dostosowujgc do potrzeb niniejszego opracowania, plan:

1) przeznacza na funkcje przemystowe tereny o S$redniej i niskiej
biordznorodnosci, w znacznej mierze przeksztatcone przez cztowieka, o
niewielkiej przydatnosci dla przyrody, potozony poza korytarzami
ekologicznymi,

2) ustala zasady lokalizacji inwestycji i ich szkodliwego oddziatywania w celu
ochrony funkcji chronionych (mieszkalnictwa), szczegdlnie w zakresie hatasu,

3) ogranicza mozliwos¢ lokalizacji inwestycji, ktorych dziatanie moze wptyng¢ na
warunki zycia mieszkancéw miasta (ograniczajgc zanieczyszczenie powietrza,
wody i gleby)

4) utrwala wartosci kulturowe poprzez zachowanie miejsc pamieci po zotnierzach
uwiezionych w bytym obozie jenieckim oraz poprzez utrzymanie kolorystyki
dachéw zabudowy (szare),

5) w dbatosci o krajobraz przewiduje strefe izolacji zielenig oraz ustala
usytuowanie budynkdw — porzadkujgce przestrzen,

6) chroni nadmierne wykorzystanie zasobdw oraz trwatos¢ biologiczng na terenie
— poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

7) gwarantuje zachowanie jakosci wéd i gleby - przez regulacje dotyczace
gospodarki wodno-sciekowej oraz gospodarki odpadami,

8) chroni zasoby S$rodowiska — poprzez ustalenie zasad zabudowy i
zagospodarowania (np. w obszarze GZWP, ktéry wymaga ochrony),

W zwigzku z powyzszym mozna uznaé, ze uwzglednia zasady zrdwnowazonego

rozwoju.

Ocena zgodnosci ustalen planu z Ekofizjografia dokonana zostata w rozdziale 4.2
na str. 33 niniejszej Prognozy.

UZGODNIENIE 2. ,Prognoza powinna okresli¢ zasieg i stopien przewidywanego
oddziatywania planowanych funkcji na srodowisko oraz wplywu na zdrowie i
warunki zycia ludzi”

Okres i stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na
sSrodowisko, w tym sSrodowisko przyrodnicze pokazuje ponizsza tabela na str. 44. Ocena
uwzglednia stopien odpornosci srodowiska — jego poszczegdlnych komponentow oraz
site antropopresji, przy czym nie scharakteryzowano wptywu na kopaliny poniewaz w
obszarze planu nie wystepujg udokumentowane lub perspektywiczne zlozia
geologiczne.
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Wody

L owierz- Wod Powietrze . . . Obszar
Charakterystyka przedsiewziecia P . . . y . Krajobraz | Floraifauna Ludzie . Y
chniowei | podziemne Gleby i klimat chronione
gruntowe
$ |2 [ |2 |58 | |8 |2 |8 |2 |g |2 g | 2 g |2
= Q. = Q. = Q. = Q. = Q. = Q. = Q. = Q.
S g | S g | S g | S g | S g |3 8 S |8 S 2
(7] (7] (7] (7] (7] (7] (7] (7]
Budowa przep.om[:).own.l suek.ow. 5 + 5 +1 0 0 0 0 0 0 0 0 5 +1 0 0
Budowa kanalizacji sanitarnej w obszarze planu.
Budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajacej
wody deszczowe i rothpowe po oczyszczenulj w ) 1 ) 1 0 0 0 0 0 0 0 0 ) 1 ) 1
przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen.
Rozbudowa i budowa wodociggow. 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 +2 0 0
Budowa sieci gazowych. 0 0 0 0 0 0 2 +1 0 0 0 0 2 +1 0 0
Boz'budowa |'budowa sieci elektroenergetycznych 0 0 0 0 0 0 5 +1 0 0 0 0 5 +1 0 0
SN i NN podziemnych.
Bus:lowa drogi publicznej lokalnej i drog 5 1 0 0 5 1 5 1 5 0 5 1 5 1 5 1
dojazdowych.
Realizacja garazy i budynkéw gospodarczych na ) 1 ) 1 ) 1 ) 0 ) 1 ) 1 ) 1 ) 1
terenach KS.
Zabudowa i zagospodarowanie terenéw P/U z 1
dopuszczeniem przedsiewzie¢ moggcych pogorszyé 2 -1 0 0 2 -1 Lub -1 2 -1 2 -1 2 -1 2 -1
stan srodowiska. 2
Zabudowa i zagospodarowanie terenu U z
wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ 2 -1 0 0 2 -1 1 -1 2 0 2 -1 2 0 2 -1
stan srodowiska.
Na terenie IMN - polepszenie warunkow dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 0 0 0 0 2 -1 0 0 2 0 2 -1 0 0 2 -1
potozonej przy granicy planu.
Teren ZCn —cmentarz nieczynny. 0 0 0 0 0 0 0 0 2 +1 2 +1 2 +1 2 +1
Strefa zieleni wokoét terendw przemystowych. 2 +1 2 +1 2 +2 2 +2 2 +2 2 +2 2 +2 2 +2
OBSZAR: 2 0 0 0 2 -1 -1 2 0/-1 2 -1 2 [+1/1 2 -1




OKRES ODDZIAtYWANIA: STOPIEN ODDZIALYWANIA: (+) dodatnie oddziatywanie,

0 - nie przewiduje sie 0 - nie przewiduje sie przedsiewziecia, ktore w

oddziatywania lub zmiany oddziatywania ktére perspektywie czasu bedg przynosic¢

oddziatywania (dla wptywatoby na ,+” lub ,,-” korzysci,

istniejgcych przedsiewziec) na srodowisko

1 — oddziatywanie 1 — nieistotne lub mato (-) ujemne oddziatywanie,

krotkotrwate lub sezonowe, istotne przedsiewziecia, ktore w

2 — dtugotrwate lub trwate 2 —istotne ktére mogg w perspektywie czasu bedga przynosié
sposdb znaczacy i straty dla sSrodowiska, zmniejsza¢
gwattowny (w ciggu 10 lat bioréznorodnos¢ lub wptywaé na
od realizacji) spowodowac zmniejszenie odpornosci
zmiany w Srodowisku poszczegdlnych komponentéw.

Ponadto mozna stwierdzi¢, ze zaplanowane zmiany (zabudowa) stanowig zmiany
trwate, ale z uwagi na site ekspansji Srodowiska naturalnego, raczej nie s3 zmianami
nieodwracalnymi. Jesli natomiast chodzi o zasieg nie przewiduje sie oddziatywania
wiekszego niz lokalne.

Do oddziatywania skumulowanego zaliczy¢é mozna w danym przypadku:
1) emisje hatasu, spalin i pytu emitowanych na terenach P/U oraz drdég z dziatalnosci i
ruchu pojazddéw ciezarowych;
2) zwiekszenie zapotrzebowania na media:
— zwiekszeniem poboru wody,
— zwiekszong iloscig odprowadzanych Sciekédw bytowych i przemystowych,
— zwiekszong iloscig wytwarzanych odpadow.

Wiekszos¢ probleméw zwigzanych z kumulacja oddziatywania na $rodowisko
mozna ograniczy¢ poprzez odpowiednio dobrang infrastrukture techniczng i
odpowiednie zabezpieczenia pomniejszajgce oddziatywanie jak np. pasy zieleni
izolacyjnej, dlatego przewiduje sie, ze oddziatywanie bedzie miato charakter lokalny
trudno jednak prognozowac z catg pewnoscig nie znajgc przysztych inwestorow.

Nalezy podkresli¢, ze prognoza nie uwzglednia sytuacji losowych lub powstatych z
nienalezytego zaprojektowania lub wykonania obiektéw przewidzianych w planie.

UZGODNIENIE 3. ,Nalezy rowniez oceni¢ poprawnos¢, a zarazem skutecznos¢
rozwiqgzan przewidzianych w dokumencie planistycznym majgcych na celu
ograniczenie lub zminimalizowanie negatywnych skutkow realizacji dokumentu
planistycznego na srodowisko”.

Poprawnos$¢ zastosowanych rozwigzan planistycznych zagwarantowana
zostata dostosowaniem rozwigzan do uwarunkowan terenu oraz potrzeb srodowiska
przyrodniczego.

W zakresie natomiast skutecznosci rozwigzan, ktére miatyby ograniczy¢ lub
minimalizowa¢ skutki dokumentu na srodowisko, nalezy przytoczyé art. 35 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry moéwi ze cyt. ,tereny, ktdérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢é wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem”. Oznacza to, ze
plan nie ma sity sprawczej — nie moze narzucaé wykonania planu w okre$lonym czasie,
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nie ma bowiem takiej delegacji prawnej. Niemniej jednak mozna sie spodziewac, ze
skutecznos$¢ zapewnig okolicznosci — Swiadomos¢ spoteczna. Czas realizacji ustalen
planu zaleze¢ bedzie wytgcznie od woli uzytkownikow terenu i ich mozliwosci
finansowych.

UZGODNIENIE 4. ,,Dokonaé¢ analizy wplywu realizacji zamierzen planu miejscowego
na stosunki wodne wystepujgce na terenie objetym opracowaniem i obszarze
przewidywanego oddziatywania”.

Wptyw realizacji planu na wody powierzchniowe (i podziemne) zostat
przedstawiony na str. 31 w rozdz. 4.1 ,Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ich
wptyw na poszczegdlne elementy sSrodowiska”.

Naturalne cieki wodne nie wystepuja w terenie objetym planem. Brak jezior,
stawow i oczek wodnych. Brak tez uje¢ wody i stref ochronnych ujec.

Wystepujg jedynie tereny o wysokim poziomie wod gruntowych, ale na
niewielkim terenie i na gruntach prywatnych.

Caty teren objety planem znajduje sie w obszarze GZWP Nr 136 ,Zbiornik
Dobiegniewski” — objetym ochrong OWO (obszar wysokiej ochrony).

Ze wzgledu na wrazliwos¢ Srodowiska wod podziemnych i duzy stopien
zagrozenia zanieczyszczeniem (tereny podatne na infiltracje zanieczyszczen), nalezy
unika¢ w terenie przedsiewzieé, ktore mogg stwarzaé zagrozenie przenikniecia
substancji szkodliwych do wéd podziemnych. W planie wprowadzono ustalenia:

- dopuszczono na terenach P/U inwestycje stanowigce przedsiewziecia
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wykluczeniem inwestycji, ktdre
mogg spowodowaé trwate zanieczyszczenie gruntédw lub wdd jak: sktadowiska
odpadéw i punktéw zbierania lub przetadunku odpaddw, stacje paliw i myjni
samochodowych;

- odprowadzania Sciekdéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej;

- obowigzek oczyszczania Sciekdw przemystowych, ktére przekracza¢ beda
dopuszczalne substancje w Sciekach przed wprowadzeniem do gminnej kanalizacji
sanitarnej.

Woda do celéw bytowo-komunalnych czerpana bedzie z sieci wodociggowej
na warunkach zarzadcy tej sieci. Dla inwestycji wodochtonnych (o zapotrzebowaniu
wody powyzej 100 m®/dobe na ha powierzchni terenu objetego inwestycja)
dopuszczono lokalizacje ujecia wtasnego.

Stosunki wodne na terenie zwigzane sg gtéwnie z odprowadzaniem wadd
deszczowych lub ich retencjonowaniem. Zgodnie z przepisami wody opadowe na
terenach przemystowych sg s$ciekami i wymagajg odprowadzenia do kanalizacji
deszczowej. Przewiduje sie ze odbiornikiem oczyszczonej wody deszczowej bedg
tereny podmokte (poza potudniowg granica opracowania zmiany planu), ktére
stanowig teren korytarza ekologicznego, ktéry stanowi naturalng zlewnie terenu
objetego planem. Rozwigzanie powinno by¢é dobrane jednak na etapie
projektowania inwestycji, po stosownych badaniach gruntu.

Z gruntéw stanowigcych powierzchnie biologicznie czynng i z powierzchni
czystych nie narazonych na zanieczyszczenia, wody opadowe i roztopowe bedga
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rozprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu lub retencjonowane w
zbiornikach lub, odprowadzane do zbiornikdw przeciwpozarowych. Mozina sie
spodziewad, ze w dos$¢ duzym stopniu w sposdb rownomierny i trwaty wody bedg
odprowadzane poza obszar objety planem, co bedzie prowadzi¢ do stopniowego
osuszania terenu i jego stepowienia (szczegdlnie jesli wtadajgcy gruntami ograniczg
powierzchnie biologicznie czynng do minimalnej okreslonej w planie). Proces ten
moze by¢ jednak znaczgco spowolniony sztucznym nawadnianiem terenu (w zwigzku
z pielegnowaniem zieleni przyzaktadowych).
Ustalenia planu umozliwig w petni ochrone wéd przed zanieczyszczeniami.

UZGODNIENIE 5. ,Przedstawi¢ sposob odprowadzania lub zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, pochodzqgcych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni oraz przewidywane rozwiqzania majgce na celu ich podczyszczenie”.

Ze wzgledu na wrazliwosé¢ Srodowiska wod podziemnych i duzy stopien
zagrozenia przeniknieciem substancji szkodliwych do wdd, w planie wprowadzono
ustalenia:

- odprowadzania wodd deszczowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych  lub  zagrozonych  zanieczyszczeniem, w  szczegdlnosci
substancjami ropopochodnymi, jezeli przekroczg dopuszczalne prawem stezenia do
kanalizacji deszczowej gminnej lub po oczyszczeniu do ziemi, matych zbiornikow
retencyjnych lub zbiornikdw przeciwpozarowych;

- dopuszczono odprowadzanie wod deszczowych z powierzchni czystych, nie
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jak dachy budynkoéw,
powierzchniowo do ziemi, matych zbiornikédw retencyjnych Ilub zbiornikow
przeciwpozarowych.

W projekcie planu przewidziano kanalizacje sanitarng bez mozliwosci
stosowania form przejsciowych (szczelnych zbiornikéw) Iub przydomowych
oczyszczalni sciekdw. Zapewni to racjonalne gospodarowanie zasobami wody oraz
ochrone wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem.

UZGODNIENIE 6. ,Wskaza¢ przewidywany sposob gromadzenia, ewentualnego
oczyszczania oraz odprowadzania Sciekow bytowych, komunalnych i/lub
przemystowych”.

Wszystkie wytwarzane Scieki na terenie objetym planem ujete zostang w
szczelny system kanalizacyjny. Dobdr urzadzen i sposéb postepowania bedzie zalezny
od sktadu tych Sciekéw. Plan ustala, ze w zakresie Sciekdw bytowych nastgpi ich
odprowadzanie do kanalizacji gminnej, natomiast scieki przemystowe w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych prawem standardow majg by¢ oczyszczone przed
wprowadzeniem do sieci.

UZGODNIENIE 7. , Okresli¢c czy wzrost powierzchni zabudowanych i utwardzonych,
zwiqzany z proponowanym zagospodarowaniem terenu moze spowodowac
przekroczenie standardow jakosci gleb oraz przedstawic¢ rozwiqgzania jakie przyjeto
lub nalezy przyjgé w celu ochrony gleb przed ewentualnq degradacjq”.

W projekcie miejscowego planu ustalono na kazdym terenie minimalng
powierzchnie biologicznie czynng oraz ograniczono wielkos¢ zabudowy kubaturowe;.
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Nie przewiduje sie na podstawie ustalen planu statego sktadowania odpaddw,
ktére moglyby zanieczysci¢ glebe i wody. Scieki ujmowane w zamkniety system nie
powinny przedostawac sie do ziemi i wod. Rozwigzania techniczne dobierane bedg na
etapie projektow budowlanych, w zaleznosci od przyjetych zamierzen — zgodnie z
Prawem wodnym i przepisami wykonawczymi, co w zupetnosci zabezpiecza gleby,
wody powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniami i degradacja.

Nalezy wspomnie¢, ze srodowisko objete planem zostato juz wielokrotnie w
znaczacym stopniu przeksztatcone w wyniku czego gleby stracity swoje pierwotne
wiasciwosci. Dzis trudno ocenié czy wymagajg przed zagospodarowaniem rekultywacji,
co sugeruje ,,Prognoza wptywu ustalen planu na srodowisko” sporzadzona na potrzeby
planu objetego zmiang. Z cata pewnoscig przed zagospodarowaniem terenu wymagane
jest usuniecie poprzedniej wytgczonej z eksploatacji infrastruktury oraz pozostatosci
zabudowy (betonowego gruzu, fundamentow).

UZGODNIENIE 8. ,,Okresli¢ wptyw realizacji i ustalen planu miejscowego na wzrost
poziomu hatasu i zanieczyszczen emitowanych do powietrza  oraz  ocenic
skutecznos¢  rozwiqzan wprowadzonych do zapisow planu, majgcych na celu
ograniczenie lub zminimalizowanie ucigzliwosci mogqcych negatywnie wptyngé¢ na
zdrowie i komfort Zycia ludzi”.

Wzdtuz gtédwnej alei (drogi 1KDL), poza pdétnocng granicg planu na odcinku ok.
100 m, zlokalizowana jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna i wielorodzinna. W
sytuacji, kiedy ruch samochodowy bytby prowadzony przez te droge, hatas i pyt bedzie
w duzym stopniu oddziatywat na mieszkancéw tych terendw. Problem planuje sie
rozwigza¢ odpowiednig organizacjg ruchu. Ustalenia w zakresie organizacji ruchu
wykraczajg jednak poza zakres okreslony dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dlatego nie zostaty ujete w ustaleniach.

Ruch samochoddéw ciezarowych skierowany zostanie na droge omijajacg ww.
tereny — droge potozong przy wschodniej granicy planu, w bezposrednim sgsiedztwie,
ktora tgczy sie z gtéwng alejg (drogg 1KDL). Poczyniono w tym zakresie niezbedne kroki
od czasu uchwalenia planu objetego zmiang, m.in. wydzielono geodezyjnie te droge,
oraz pozyskano do zasobdw gminy.

Ponadto zgodnie z ustaleniami, ucigzliwosci generowane na terenach P/U majg
by¢ ograniczone do granicy terenu 1MN oraz granic terendw mieszkalnych potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie planu.

Trudno przewidzie¢ obecnie charakter prowadzonych dziatalnosci (gtéwnie
wnioskowa¢ mozna na podstawie danych z ewidencji gruntéw), ze wiekszosc
dziatalnosci na terenie bedzie zwigzana z budownictwem i przemystem drzewnym (np.
wytwarzanie palet). Ucigzliwosci wiec jakie sie mozna spodziewaé to: hatas, pylenie
szczegblnie w okresie niskiej wilgotnosci powietrza oraz ruch pojazddw ciezarowych
(linlowa emisja zanieczyszczen). Wszystkie inwestycje powinny wykorzystywac
najnowsze dostepne techniki — wynika to z przepisow odrebnych, prawa powszechnie
obowigzujgcego, dlatego nie przytacza sie go w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Czystos¢ powietrza zalezy od technologii produkcji a takze stosowanych
zabezpieczen. Rozwigzania techniczne stanowig jednak domene projektéw
budowlanych na etapie projektowania, nie mozna w miejscowym planie narzucac
okreslonych nieprzewidzianych prawem rozwigzan, poniewaz grozitoby to
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stwierdzeniem niezgodnosci z przepisami. Ponadto obszar objety planem stanowi¢ ma
dopiero oferte gminy dla lokalizacji nowych inwestycji (blizej dzi$ nieznanych).

Ze wzgledu na potozenie Strefy przemystowej w stosunku do miasta (po stronie
zachodniej od centrum) przy przewazajacych wiatrach z kierunku zachodniego,
wprowadzono ograniczenie dla lokalizacji przedsiewzie¢ powodujgcych emisje
punktowg lub emitujgcych silne odory (§3 pkt 6 projektu uchwaty).

UZGODNIENIE 9. ,,Przedstawi¢ rozwiqzania jakie przyjeto iflub nalezy przyjg¢ w
projekcie planu miejscowego, aby zminimalizowaé niekorzystne zmiany w
krajobrazie wynikajgce z zaproponowanego zagospodarowania tego terenu, tak
aby uzyska¢ powigzany system zieleni z terenami przylegtymi, w celu
zachowania i utrzymania waznych oraz charakterystycznych cech krajobrazu”.

Wokot  terendw  przemystowych ~w  zmianie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego przewidziano strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci
min. 5 m, ktéra ma petni¢ funkcje wyciszania oraz przestoniecia krajobrazowego.
Bedzie miafa pierwszenstwo w stosunku do funkcji uzytkowych, przerwana moze by¢
jedynie w ograniczonym zakresie — koniecznosci wykonania zjazdu z drogi. Dla
zachowania powigzan systemu zieleni istotne bedzie zachowanie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, bedzie ona jednak podporzadkowana funkcjom
uzytkowym na terenach P/U. Niezasadne bytoby wprowadzanie zakazéw ze wzgledéw
krajobrazowych, tym bardziej, ze teren nie petni istotnych funkcji przyrodniczych ani
krajobrazowych, a funkcje kulturowe zostaty zabezpieczone poprzez dziatanie muzeum
oraz pozostawienie terenu dla uczczenia polegtych w obozie jenieckim zotnierzy. Nie
ma wiec uzasadnienia naktadania na niego ograniczen stwarzajacych bariery dla
projektowanej funkcji. Tereny te majg istotne znaczenie dla ludzi i gospodarki (dadza
miejsca pracy oraz zapewnig wptywy do budzetu gminy).

Obszary Natury 2000 w Gminie Dobiegniew zajmujg 100 % powierzchni gminy.
Tereny objete planem stanowig nieliczne tereny o najnizszej przydatnosci dla petnienia
funkciji przyrodniczej i w tej sytuacji majg charakter punktowy.

UZGODNIENIE 10. ,Okresli¢c skumulowane oddziatywanie planowanego
zagospodarowania terenu wraz z innymi przypadkami urbanizacji w poblizu
przedmiotowego obszaru, w odniesieniu do informacji zawartych w prognozach
oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz dokumentow
powigzanych z przedmiotowym planem miejscowym, a takze informacji zawartych w
raportach o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewzie¢ istniejgcych Iub
planowanych do realizacji w analizowanym terenie”.

Skumulowane oddziatywanie przedmiotowego zagospodarowania terenu
omowione zostato na stronie 43 w rozdz. 8 ,,Odniesienie do szczegdtowych zagadnien
ujetych w prognozie wynikajgcych z uzgodnien regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska” —w ramach Uzgodnienia 2.

Najblizej terenu objetego zmiang planu znajdujg sie tereny objete

opracowaniami ,,Prognoz ustalen miejscowych plandéw na srodowisko przyrodnicze”:

1) teren objety przedmiotem zmiany planu — informacje i wnioski ww.
dokumentu uwzglednione zostaty przy tworzeniu niniejszej Prognozy,
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2) teren objety miejscowym planem w rejonie jez. Osiek - z Prognozy
sporzgdzonej dla terenu objetego tym planem, nie wynikajg istotne
przestanki dla sporzgdzanej niniejszej Prognozy.

Przeznaczenie zagospodarowania tego terenu jest zgodne ze Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobiegniew.

UZGODNIENIE 11. , Przedstawi¢ metode dokonania oceny prowadzgcej do wyboru
planowanego zagospodarowania okreslonego w przedstawionym dokumencie
planistycznym”.

Dla terenu objetego zmiang miejscowego planu sporzgdzono na etapie
sporzadzania Ekofizjografii ponizszg analize. Metodg wtasng przypisywania punktéw
poszczegdlnym kierunkom funkcji.

Tereny o
Komponent . Uzdro- funkgcji Rolnictw Mie- .
srodowiska Opis wiska przyrodni Turystyka o szkalne Ustugi Przemyst
czej
- dobre gleby - wystepujg grunty Vi VI kl. -1 -1 -1 -2 -1 2 2
- wody pow. - nie wystepuja -2 -2 -2 1 0 1 2
- warunki - lustro wody na poziomie
L pon. 2 m p.p.t. na 99 % pow. 2 -1 2 1 2 2 2
inzynieryjne
terenu
- w utworach
czwartorzedowych, zbiornik
-wod OWO, duza wrazliwos¢ na
Y : ; -1 1 -1 -1 -1 -1 2
podziemn. zanieczyszczenia z gleby,
wysoki stan zagrozenia
skazeniem,

- w catosci objety obszarem
Natura 2000 — OSO,

- potozony w sgsiedztwie
korytarza ekologicznego o -1 1 1 -2 -1 -1 -2
znaczeniu miedzynarodowym,

- na terenie znajduje sie
pomnik przyrody

- elementy cenne
przyrodniczo

- czyste, nie wykazuje
szczegdlnych oznak
(mikroklimat)

- narazone na lokalne

- powietrze ucigzliwos$ci w okresie 1 2 2 2 2 2 2

grzewczym (zimg), ale nie

stwierdzono przekroczen

dopuszczalnych i

dtugoterminowych stezen

- zdominowany wydarzeniami
historii (obdz jeniecki Oflag IIC
Woldenberg),

- brak elementéw szczegdlnych,
miejscowo spadki na
wigkszosci terenu ok. 1%,

- w duzej mierze znieksztatcony,

- obecnos¢ napowietrznej
infrastruktury technicznej
(elektoenerg. linii 15 kV)

- krajobraz

- teren w catosci ujety w
gminnej ewidencji zabytkow
jako byty obdz jeniecki , Oflag
1IC Woldenberg”

- brak stanowisk
archeologicznych

- elementy cenne
pod wzgledem
kultury
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- na terenie pozostatosci
(gruzowiska po wyburzanych
lub nieuzytkowanych
obiektach),

- obecnos¢ utwardzen w
znacznym stopniu zuzytych,

- zdegradowana zuzyciem
infrastruktura kanalizacja
sanitarna,

- uzytkowany w dtugim okresie
czasu jako tuczarnia trzody
chlewnej,

- elementy
zdegradowane
(wyrobiska)

- petne wyposazenie w 1 ) 1 -2 2 2 2

- infrastruktura , . . .
bezposrednim sgsiedztwie

- rolnicze (uzytkowane),
przemysowe i mieszkaniowe -2 -2 -2 -2 -2 -1 2
jednorodzinne

- sgsiedztwo
zagos.

RAZEM: -8 -8 -3 -10 -3 3 7

Wyniki analizy wskazaty, ze teren objety planem nadaje sie do rozwoju funkcji
uzytkowych zwigzanej z przemystem i ustugami. Najmniej korzystne warunki teren
posiada dla rozwoju rolnictwa, funkcji przyrodniczych i uzdrowiskowych oraz
mieszkaniowych.

UZGODNIENIE 12. ,Ponadto zalecane byfoby powyisze analizy i wnioski
przedstawi¢ w formie zapisu kartograficznego, gdzie zostalyby przedstawione
obszary rzeczywistego wystepowania sytuacji problemowych, zidentyfikowanych juz
na etapie opracowania ekofizjograficznego oraz ,,nowopowstafych", dotyczqcych
prognozowanej zmiany jakosci srodowiska, zasobow i proceséw przyrodniczych,
zwigzanej z antropopresjq”.

Whioski zostaty zebrane w formie zapisu kartograficznego, na zatgczniku Nr 1
do niniejszej Prognozy.

9. ODNIESIENIE DO SZCZEGOLOWYCH ZAGADNIEN UJETYCH W PROGNOZIE
WYNIKAJACYCH Z UZGODNIEN PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA
SANITARNEGO

UZGODNIENIE 1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna spetnic
wymagania art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.Nr 199, poz. 1227 ze zm.)".

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51. ust 2. ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.) i uwzglednia oddziatywanie planowanych funkgji i
form uzytkowania na sSrodowisko.

51



UZGODNIENIE 2. ,Dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa nie moze powodowad
ponadnormatywnych emisji czynnikow szkodliwych (w tym ucigzliwosci zapachowej).
Przewidzie¢ zastosowanie zieleni izolacyjnej o okreslonej szerokosci”.

W projekcie planu przewidziano strefy zieleni izolacyjnej, wzdiuz granicy
opracowania planu, od strony korytarzy ekologicznych — wysokiej i Sredniowysokiej o
szerokosci minimum 5 m.

Na terenach P/U dopuszczono inwestycje stanowigce przedsiewziecia
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wykluczeniem inwestycji, ktore
mogy spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wdd (np. stacje paliw,
myjnie samochodowe, sktadowiska odpadéw i punktéw zbierania lub przetadunku
odpaddw). Tereny przemystowe to tereny o funkcjach przede wszystkim
uzytkowych, ktére emitujg ucigzliwosci. Ustalenie braku mozliwosci lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska obnizytyby przydatnos¢ tego
terenu dla petnienia wskazanej funkcji lub w ogdle uniemozliwity zagospodarowanie
tego terenu. Uwzgledniajac jednak: potozenie, sgsiedztwo oraz odpornosc i jakosc
poszczegdlnych komponentdw przyrodniczych ustalono ograniczenia niezbedne dla
zachowania zdrowia ludzi i ochrony srodowiska.

Ze wzgledu na potozenie Strefy przemystowej w stosunku do miasta (po
stronie zachodniej od centrum) przy przewazajgcych wiatrach z kierunku
zachodniego, mozna rozwazyé zasadnos$¢ wprowadzenia ustalen ograniczajgcych
lokalizacje przedsiewzie¢ powodujgcych emisje punktowg lub emitujgcych silne
odory (aby wykluczy¢ inwestycje takie jak tuczarnie trzody chlewnej).

UZGODNIENIE 3. ,Nalezy ustalic zasady obstugi w zakresie infrastruktury, m.in.
zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekow, ogrzewanie, gospodarke odpadami”.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zostaty ustalone w planie w
rozdziale 1 ,Ustalenia ogdlne”, w paragrafie 6 m.in. ustalono:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ gminng;

2) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej;

3) obowigzek oczyszczenia Sciekdw przemystowych, ktoére przekraczaé beda
dopuszczalne substancje w $ciekach przed wprowadzeniem do gminnej kanalizacji
sanitarnej;

4) odprowadzanie wdéd deszczowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
lub zagrozonych zanieczyszczeniem, w szczegdlnosci substancjami ropopochodnymi,
jezeli przekroczg dopuszczalne prawem stezenia do kanalizacji deszczowej gminnej
lub po oczyszczeniu do ziemi, matych zbiornikdw retencyjnych lub zbiornikow
przeciwpozarowych;

5) zaopatrzenie w energie cieplng obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi — z
wilasnych Zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzgdzen z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrédet;

6) obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw z mozliwoscia
wstepnej segregacji Smieci.

Dopuszczono odprowadzanie wéd deszczowych z powierzchni czystych, nie
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jak dachy budynkdw,
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powierzchniowo do ziemi, matych zbiornikdw retencyjnych lub zbiornikow
przeciwpozarowych.

UZGODNIENIE 4. ,Zapewni¢ ochrone miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi, przed
szkodliwym oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowaniem”.

Nie przewidziano na terenie wptywu promieniowania jonizujgcego i pol
elektromagnetycznych ze wzgledu na brak elementéw powodujgcych emisje
promieniowania jonizujgcego lub wytwarzajgcych pola elektromagnetyczne.

Na terenie objetym planem, w czesci wschodniej, zlokalizowana jest stacja
transformatorowa (planowana jest tez na terenie 2E) i napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV o niewielkim zasiegu pola
elektromagnetycznego (do ok. 3,5 m od osi przewodu). Oddziatywanie stacji
transformatorowych ograniczaé sie bedzie do terendéw wskazanych dla tych obiektéw.
Wykluczono wokét tych sieci mozliwos¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty
lub czasowy pobyt ludzi (odpowiednio wyznaczajac tereny drég oraz ksztattujac linie
zabudowy).

UZGODNIENIE 5. ,Uwzgledni¢ warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, w tym ze wzgledu na istniejqcy cmentarz
obozowy”.

Od czasu ostatniego pochéwku na cmentarzu — terenie 1ZCn (od korica wojny -
1945 r.) mineto ponad 40 lat. Nie uwzgledniano, wiec tego terenu, jako cmentarza w
rozumieniu przepisdw. Ponadto szczatki zmartych wg informacji z gminy zostaty
przeniesione na inny cmentarz. Obelisk i tablica stanowig jedynie upamietnienie
wydarzen z czaséw dziatania obozu jenieckiego.

W miejscowym planie ustalono warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi m.in.
poprzez ochrone funkcji chronionych — mieszkalnych.

9. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO, WNIOSKI

Sposrod  zawartych  w  projekcie planu  warunkdow i standardow
zagospodarowania terenu i zabudowy najwieksze znaczenie dla funkcjonowania
sSrodowiska ma wielkos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej. Czynniki te majg istotny wptyw na ksztattowanie krajobrazu, warunkéw
klimatycznych, hydrologicznych i biologicznych.

Realizacja zabudowy spowoduje likwidacje czesci powierzchni biologicznie
czynnej. Cze$¢ szaty roslinnej terenu ulegnie zniszczeniu. W zwigzku z
zagospodarowaniem terenu po zakonczeniu robdt budowlanych moze zostac
zmieniony sktad gatunkowy roslin. Wskazane jest wprowadzenie zieleni izolujgcej
krzewami  wykazujgcymi  wifasciwosci  dzwiekochtonne, np. gtdg, berberys,
wykorzystujgc wielowarstwowg strukture pionowa. Struktura szaty roslinnej
planowanego terenu winna by¢ ztozona z uktaddéw grupowych liniowych petnigcych
funkcje tacznikdw utatwiajacych migracje zwierzat.

W zwigzku z realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o nazwie: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w Dobiegniewie” prognozuje sie:
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= pozytywne skutki uchwalenia planu:
= ystalenie oprowadzania Sciekdw do gminnej kanalizacji sanitarne;j,
zapobiegnie zanieczyszczaniu wod gruntowych i podziemnych, bez
rozwigzan tymczasowych, stworzy dobre warunki dla ochrony gleby,
wod i powietrza,
= ogranicza lokalizacje przedsiewzie¢ powodujgcych emisje punktowg lub
emitujgcych silne odory,
= ustalenie obowigzku gromadzenia odpaddéw z uwzglednieniem selekcji
odpaddw, zapewni porzagdek w projektowanym obszarze,
= przy dopuszczeniu dziatalnosci, ktdra bedzie przynosi¢ korzysci
mieszkaricom w postaci miejsc pracy, wptywow z podatkéw do budzetu
gminy, zachowanie ochrony najbardziej wrazliwych i osfabionych
poprzednimi dziataniami cztowieka komponentéw srodowiska oraz
siedlisk ludzi;
= negatywne skutki uchwalenia planu:
® znaczne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w wyniku

budowy obiektéw ustugowych, przemystowych i infrastruktury
obstugujacej;

=  wystgpienie ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu i pylu w zwigzku z
ruchem pojazdéw ciezarowych - dostawg sprzetu i materiatéw

budowlanych oraz odbiorem gotowych produktéw - liniowa emisja;
® nastgpi zmiana intensywnosci wykorzystania przestrzeni, emisja
powierzchniowa zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem budynkow.

Projekt planu zabezpiecza i ogranicza w sposob wifasciwy oddziatywanie
dziatalnosci cztowieka na srodowisko.

10. STRESZCZENIE PROGNOZY W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzagdzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze
opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w Dobiegniewie”, wykonanego
na zlecenie Gminy Dobiegniew.

Obszar objety planem o powierzchni ok. 22,79 ha potozony w obrebie miasta
Dobiegniew w obszarze Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej, w odlegtosci ok. 1,5 km
od centrum miasta. Teren objety planem w catosci znajduje sie w obszarze obozu
jenieckiego z okresu Il wojny Swiatowej ,,Oflag IIC Woldenberg”. W ekofizjografii zostat
oceniony jako przydatny dla rozwoju funkcji przemystowej. Do najistotniejszych
uwarunkowan tego terenu nalezy:

= caly obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze Natura 2000 OSO
specjalna ochrona ptakéw — pn. ,Lasy Puszczy nad Drawg” — PLB 320016, nie
opracowano dla danego obszaru planéw ochrony;

= teren objety planem lezy w bezposrednim sgsiedztwie korytarza ekologicznego
0 znaczeniu miedzynarodowym — , 12 m — Pojezierze Dobiegniewskie”, ktory
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taczy sie na potudniu z obszarem weztowym o znaczeniu krajowym — 3K
,Obszar Puszczy Noteckiej” i na wschodzie z obszarem weztowym o znaczeniu
miedzynarodowym — 7M — ,,Obszar Drawy”;

cmentarz (na dz. 2/72) nieczynny od ponad 40 lat,

na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane stanowiska
chronionych roslin i zwierzat, w znacznym stopniu i wielokrotnie teren byt
przeksztatcany, co wykluczyto teren z petnienia waznych funkcji przyrodniczych;
na dz. 2/72 znajduje sie pomnik przyrody — topola czarna (Populus nigra) —
status pomnika nadany rozporzgdzeniem Nr 14 Wojewody lubuskiego dnia 28
lutego 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody;

teren objety planem potfozony jest w catosci w zlewni Mierzeckiej Strugi-Drawy-
Noteci-Warty-Odry, przez teren objety planem przechodzi dziat wodny o
kierunku pétnoc-potudnie;

sptyw wod opadowych i roztopowych z terenu odbywa sie powierzchniowo w
kierunku: potudniowo-wschodnim oraz potudniowo-zachodnim i zachodnim,
zbieraja sie u podndza wysoczyzny i sptywajg do niewielkiego zbiornika
bezodptywowego ewatranspiracyjnego bez nazwy, potozonego w odlegtosci ok.
180 m na potudnie od terenu objetego planem, morfologia terenu wskazuje, ze
wody byly dalej odprowadzane do rzeki Mierzeckiej Strugi w okolicy
miejscowosci Grzmigca — potaczenia zanikty lub przeksztatcone zostaty budowa
drég;

uksztaftowanie terenu jest mato zrdéinicowane, w obszarze opracowania
roznice terenu zamykajg sie w rzednych 61 — 72,5 m n.p.m. — deniwelacje
osiggajg prawie 11,5 m;

spadki na przewazajgcej czesci terenu nie sg wieksze niz 1%, jedynie na
potudniowym-wschodzie na niewielkiej powierzchni osiagaja 5%, ze wzgledu na
zadarnienie powierzchni oraz stopien nachylenia terenu, w niewielkim stopniu
grunty narazone sg na erozje wodng i wietrzng;

obszar potozony w granicach dwdoch GZWP (gtownych zbiornikow wad
podziemnych): nr 127 (trzeciorzedowy) i nr 136 (czwartorzedowy) -
odpowiednio o wysokim i srednim stopniu odpornosci, stan ilosciowy waéd
podziemnych zostat w Programie gospodarowania wodami w obszarze
dorzecza Odry, oceniony jako wysoki,

wody do celéw pitnych dla Dobiegniewa stanowig wody podziemne ujmowane
ze Zbiornika Dobiegniewo Nr 136, bedacego jednoczesnie OWO, charakteryzuje
go Srednia gtebokos$¢ uje¢ 50 m i szacunkowymi zasobami dyspozycyjnymi 52
m3/dobe. Wody tego zbiornika wykazujg Il klase jakosci (bez uwzglednienia
zawartosci zelaza i manganu);

wg Mapy Hydrogeologicznej Polski teren objety planem znajduje sie w strefie o
wysokim stopniu zagrozenia ze wzgledu na obecno$¢ ognisk zanieczyszczen
przy jednoczesnym uwzglednieniu niskiej odpornosci poziomu gtéwnego (ab)
wod podziemnych. Wskazane ogniska zanieczyszczen: stacja paliw Dobiegniew,
Zaktad Rolny — ferma trzody chlewnej Dobiegniew (obecnie nie istniejacy),
droga krajowa Nr 22;

teren objety planem to teren w przewazajacej czesci otwarty, dobrze
nastoneczniony i przewietrzany;
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= w obszarze objetym planem grunty zabudowane i zurbanizowane stanowia 52
% powierzchni terenu, pozostate to uzytki rolne ok. 34,7 %, grunty rolne
zabudowane ok. 9 %, zadrzewienia i zakrzewienia ok. 4 %, a nieuzytki ok. 1 %
powierzchni terenu;

= wystepujg grunty V i VI klasy bonitacji — nie nalezg do zasobdéw chronionych,
zaliczane s3 najczesciej do najstabszego (zytnio-tubinowego) kompleksu
glebowo-rolniczego;

= obszar w wiekszosci jest przeksztatcony, w mniejszym stopniu (od strony
potudnia i wschodu) z widocznymi $sladami porzgdkowania terenu, w wiekszym
stopniu (od strony poétnocy i zachodu);

= cze$¢ terenu objetego planem wigczona zostata do Kostrzyrisko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej utworzonej na 20 lat w 1997 r. - rozporzgdzenie
Rady Ministréow z dnia 13 maja 2011 r. - zmieniajgcym rozporzadzenie w
sprawie kostrzynsko-stubickiej specjalnej strefy ekonomicznej (Dz.U. Nr 99,
poz. 570)

Na terenie planu przewiduje sie inwestycje polegajgce na lokalizacji: funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy garazowej lub gospodarczej, ustug,
przemystu, sktadow, magazyndw oraz drog wraz z niezbedng infrastruktura.

Na terenie objetym planem dopuszcza sie inwestycje stanowigce
przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczagco oddziatywaé na sSrodowisko w
rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz.
1397) z wykluczeniem przedsiewzie¢:

e przedsiewzie¢, ktére mogtyby spowodowac trwate zanieczyszczenie
gruntow lub wéd;

e przedsiewzie¢ powodujgcych emisje punktowg lub emisje silnych
odorow.

Podobnie jak cata Gmina Dobiegniew, teren objety planem znajduje sie w 100%
w granicach obszaru Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) , LASY
PUSZCZY NAD DRAWA” PHB 320016. Dla ww. obszaru brak planu ochrony.

Wprowadzenie nowej zabudowy zmniejszy powierzchnie biologicznie czynna
terenu objetego planem w znacznym zakresie. Intensywnie zaplanowano zabudowe na
terenach U i P/U, gdzie umozliwiono zabudowe na 50% dziatki, dla KS nie wiekszej niz
40% a dla MN nie wiekszej niz 15% terenu.

Wskazane tereny stanowig cze$é obszaru, ktory zostat oceniony jako najbardziej
przeksztatcony i ktéry nie wykazuje szczegdlnych waloréw przyrodniczych. Zabudowa
wiec tych terendw dla Swiata zwierzat i roslin nie bedzie stanowic¢ duzego znaczenia.

Ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynna:

- na terenie MN - nie mniejszej niz 70% pow. dziatki,

- na terenach KS - nie mniejszej niz 30 % pow. dziatki,

- na terenie U — nie mniejszej niz 20 % pow. dziafki,

- naterenie 1P/U — nie mniejszej niz 10 % pow. dziatki,
na terenach od 2P/U —do 6P/U — nie mniejszej niz 20 % powierzchni dziatki.
Dla terenu oznaczonego 1ZCn w zakresie przeznaczenia terenu na zielen
wprowadza sie zakaz niszczenia i uszkadzania pomnika przyrody (topola czarna),
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wprowadza sie obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze
nie mniejszym niz 80 % powierzchni terenu.

Z punktu widzenia stanu srodowiska przyrodniczego, przeksztatcenie obszaru
opracowania z dotychczasowej rolniczej funkcji (grunty dtugotrwale odtogowane) na
funkcje w czesci mieszkaniowg oraz ustugowg i przemystowa, bedzie korzystne:
zapewni podstawe do porzadkowania terenu, ktory w catosci zdominowany jest
Sladami historii — teren w catosci ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw jako
obdz jeniecki, zdegradowany prowadzong przez wiele lat na tym terenie tuczarni
trzody chlewnej, ktérej dziatalnos¢ wigzata sie z duzym obcigzeniem $rodowiska
wodnego i gleb (sktadowanie obornika bezposrednio na gruncie).

Ponadto plan zaktada:

= obowigzek zastosowania wysokowydajnych urzgdzen do ogrzewania pomieszczen
przeznaczonych do statego lub czasowego przebywania ludzi, w celu ograniczenia
wptywu na jakos¢ powietrza;

= dla ochrony gleb, dla kazdego terenu uzytkowego obowigzek zapewnienia miejsc
do czasowego gromadzenia odpaddow,

= ze wzgledu na wystepowanie gruntéow podatnych na infiltracje zanieczyszczen do
wod podziemnych, wykluczono przedsiewziecia moggce pogorszy¢ stan wod i gleb.

Respektowanie wszystkich zapiséw projektu planu oraz obowigzujgcych
przepisdw z zakresu ochrony srodowiska przyczyni sie do stworzenia korzystnych
warunkéw zaréwno dla dziatalnosci cztowieka jak i zachowania cennych zasobow
przyrody. Zagospodarowanie nie wptynie degradujgco na srodowisko, w szczegdlnosci
na przyrode oraz obszary Natura 2000 (bioréznorodnosé oraz integralno$¢ obszaru),
szczegolnie bioragc pod uwage stan jaki jest obecnie.
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