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UCHWALANR ....[...[15

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa
przestrzennego miasta Dobiegniew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaeBcan 1990 r. 0 sama@udzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 201goz. 379 i 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015
r. poz. 199) oraz w zwzku z uchwa Nr XLVIII/291/14 Rady Miejskiej w Dobiegniewie

z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie przysenia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dobiegmpewstwierdzeniuze nie narusza on
ustalés Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobiegniew, przytego uchwat Nr XLIV/266/14 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnk8
stycznia 2014 r., Rada Miejska w Dobiegniewie udayweo nasfpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne@gsten Dobiegniew, zwany dalej
planem, obejmuje obszar pamy w obebie geodezyjnym Dobiegniew,

o powierzchni 13,7 ha, ktérego granice dlore g na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Integralnymi cgsciami planu s:

1) zalcznik nr 1 — rysunek planu o ktorym mowa w ust. 1;

2) zahcznik nr 2 — rozstrzygacie Rady Miejskiej w Dobiegniewie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 — rozstrzygncie Rady Miejskiej w Dobiegniewie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakranfrastruktury technicznej,
ktére nalea do zada wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanialzigo
z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczeniader@a funkcje: elektrocieptownia

— produkcja energii cieplnej, produkcja energii kélgcznej, produkcja

i przechowywanie gazu, obiekty produkcyjne, skiadypagazyny, zielg, las oraz

ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowayjmpujac tad przestrzenny

i zrbwnowaony rozwdj za podstagtych ustalé.

§2. 1. W planie okréda sk:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrangzajtereny o0 rénym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wsild zagospodarowania terenu,
maksymalg i minimalng intensywnéé¢ zabudowy jako wskanik powierzchni



catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchniiatkda budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnwysokaé zabudowy, minimalp
liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone pasowanie
pojazdow zaopatrzonych w karparkingows i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadmughoméci objetych planem
miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oramnmgenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmimoikacji i infrastruktury
technicznej;

10)sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniggdpania i uytkowania
terendw;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaplat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniugbrzennym;

12)granice terendw pod budewirzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczagj 100kW oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodanowamzytkowaniu
terenu oraz wygpowaniem znacgego oddziatywania tych wdzern na
srodowisko;

13)granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu jabhkego o0 znaczeniu
lokalnym;

14)zasady i warunki sytuowania obiektow maitej archiiek tablic i uradzen
reklamowych oraz ogrodag ich gabaryty, standardy jad@owe oraz rodzaje
materiatdbw budowlanych, z jakich mphgy¢ wykonane;

15)minimalmg powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okrda sk:

1) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej ze ydagha ich brak wygpowania;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenovohiéktow podlegajcej ochronie,
ustalonych na podstawie @bnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, azeak
naraonych na niebezpiecstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas
ziemnych ze wzglku na ich brak wygpowania.

83. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ ograniczajcs
lokalizowanie budynkéw oraz okdlenych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie
dotyczy czsci obiektow budowlanych znajdigych s¢ w calcgci pod poziomem
terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okap@adasze nad wejciami do
budynkow, elementow odwodnienia, elementéw wystrglewacji, schodow
prowadacych do budynkdw, pochylni dla niepetnosprawnydhnych podobnych
elementéw budynkow;

nosniku reklamowym — naley przez to rozumie obiekt stiacy reklamie, w tym
tablice i uradzenia reklamowe;

obiektach infrastruktury wodociagowej — naley przez to rozumie studnie
publiczne, urzdzenia stigce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie
wod, hydrofornie, urgdzenia regulujce ckénienie wody, a takte obiekty do nich
podobne,

obiektach infrastruktury kanalizacyjnej — naley przez to rozumie wyloty
urzadzen kanalizacyjnych stigcych do wprowadzanigciekdw do waod lub do ziemi,
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urzadzenia podczyszczgje | oczyszczafe scieki oraz przepompownigiekow, a
takze obiekty do nich podobne,

5) planie — naley przez to rozumie niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

6) powierzchni zabudowy — powierzchnia terenu zapa przez budynki w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowyregrznych kravedzi
wszystkich budynkéw na powierzclrilziatki budowlanej na ktéregausytuowane,
Zz wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych i ichestz nie wystagcych
ponad powierzchri terenu oraz powierzchni elementow drugdrgych, np.
schodow zewgtrznych, daszkow, markiz, wygtdw dachowych, dwietlenia
zewretrznego, taraséw naziemnych, drég dojazdowych, ikéev, podestow itp.;

7) przepisach odgbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumie obiekty, ktore jako jedyneas
dopuszczone na danym terenie;

9) terenie — naley przez to rozumie obszar, wyznaczony liniami rozgranicgajmi
oraz okrélony symbolem;

10) ustawie — naley przez to rozumie ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. ;

11) wysokaéci zabudowy — naley przez to rozumie wysokaé¢ budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzgnod poziomu terenu przy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu.

12) parkingu terenowym otwartym — naley przez to rozumie jednopoziomowe
odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie nangie, niekdace elementem
pasa drogowego;

13) sieciach uzbrojenia — naley przez to rozumie przewody wodogigowe
I kanalizacyjne, gazoggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz einpodobne przewody, wraz
z uradzeniami niezbdnymi do ich funkcjonowania;

14) szpalerze drzew— naley przez to rozumie pojedynczy szereg drzew, ktorego
przerwanie jest madiwe na skrzyowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

15) trasie rowerowej — nalery przez to rozumi& spojny ciyg rozwigzan technicznych,
zapewniajcy bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktory maktad& sie:
wydzielone drogi rowerowegsciezki rowerowe, pasy rowerowe, agi pieszo-
rowerowe.

84. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plagwlowgzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru offego planem tesame z granicami rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinych przeznaczeniach lub zrg/ch zasadach
zagospodarowania;

3) symbole wyznaczonych terenéw a@n§ch przeznaczeniach lubzrd/ch zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) stanowiska archeologiczne wraz z numerem;

6) granice terenu pod budewurzzdzen wytwarzagcych energi z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczegj 100kW z wydczeniem elektrowni
wiatrowych;



§5. W

7) granice strefy ochronnej terenéw pod budowzadzen wytwarzajcych energi
z odnawialnychzrodet energii 0 mocy przekraczegj 100kW z wyaczeniem
elektrowni wiatrowych;

8) wskazane w wybranych miejscach wymiary: odlégtdinii zabudowy od linii
rozgraniczajcej terenu, szerokoi terendw droég;

9) szpalery drzew;

10)trasa rowerowa;

11)przeznaczenie terenow.

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrogarakter informacyjny:

1) teren w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw - NATURAO - Lasy Puszczy
nad Drawy;

2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu - Puszcasvgka,;

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne ze strefashdziatywania.

Numery dziatek gyte w niniejszej uchwale patone 8 w obrbie geodezyjnym
Dobiegniew i § aktualnymi numerami w dniu uchwalenia planu.
Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru okjego planem

zakresiezasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@asad i warunkow

sytuowania obiektdow matej architektury, tablic i urzadzea reklamowych oraz
ogrodzen ustala s

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowigzek sytuowania budynkow lub budowli zgodnie z wyzmymi na rysunku

planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zasteniem pkt 2;

mozliwos¢ lokalizowania urzdzea i budowli infrastruktury technicznej poza

okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowyo ile ustalenia dla

terenOw nie stanowiinaczej oraz nie narusza to przepisowebdych;

wymiar pionowy budynku lub budowli nieprzekrytej attem, mierzony

od poziomu terenu przy budynku lub budowli do nasaego punktu pokrycia

dachu, nie mze by wickszy niz 20 m, o ile ustalenia dla terenéw nie starpwi

inaczej;

obiekty o wymiarze pionowym mierzonym od poziomtetel do ich najwiszego

punktu nie mniejszym ni50 m podlegaj zgtoszeniu do wkgiwego organu nadzoru

nad lotnictwem wojskowym oraz oznakowaniu jako pex@dy lotnicze, a obiekty o

wysokaci 100 m i wecej powyej poziomu terenu podlegajzgtoszeniu do

wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym om@nakowaniu jako

przeszkody lotnicze;

zakaz stosowania ogrodze z prefabrykatbw betonowych oraz ogrodlze

0 wysokaci wyzszej n 1,6 m od strony drog i terenéw publicznych;

obowigzuje geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy jednospadowe,

c) dwuspadowe oraz wielospadowe o0 symetrycznym ulkdagotaci gtéwnych
i nachyleniu od 20 stopni do 40 stopni;

obowigzuje jednolita kolorystyka dachow dla wszystkichdimkow i obiektow

w ramach jednego przegsiziecia inwestycyjnego;



8)

9)

obowigzuje ostona instalacji wentylacyjnych oraz cieptazzgch montowanych na
dachach oraz elewacjach budynkoéw Ilub budowli usyamych wzdta linii
kolejowej oraz terendw drog publicznych;

dopuszcza si skablowanie napowietrznych linii elektroenergetyych oraz
telekomunikacyjnych;

10) w zakresie lokalizowania dnikow reklamowych:

a) zakaz lokalizacji nénikdw reklamowych o powierzchni reklamowejek$zej
niz 6 mz,

b) zakaz lokalizacji nénikdw reklamowych na: obiektach matej architektury
w tym latarniach, na ugdzeniach technicznych, w tym: szafkach
energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjachsf@amatorowych,

c) zakaz lokalizacji nénikow reklamowych na dachach,

d) zakaz umieszczania gdej nz 2 sztuk powierzchni  reklamowych
na jednej wolnostagej konstrukcji stiagcej do jej zamocowania.

86. W zakresiezasad ochrony i ksztattowaniasrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sj:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonytiowgzek realizacji
roznych form zieleni;

teren w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow - NATURAO - Lasy Puszczy nad
Drawg oznaczony na rysunku planu, ngledo terendw chronionych, zgodnie
Z przepisami dotyegzymi ochrony przyrody;

nakazuje s stosowa rozwigzania stagce ochronie zasobow Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych 136 - Zbiornik Dobiegniew oraz Giégo Zbiornika Waéd
Podziemnych 137 - Subzbiornik Ztotow - Pita - SkeeeKrajaiskie w granicach
obszaru okgtego planem;

zakaz skfadowania odpadéw, w tym ziomu, za atkigm skladowania
tymczasowego zwranego z technologiprodukcji na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1.EC, 1.P, 2.P, 3.P iz4&dnie z przepisami oghnymi,

Z zastrzeeniem pkt 5;

obowigzek zabezpieczenia miejsc czasowego magazynowadpmadow przed
mozliwosciag zanieczyszczenia gleby, ziemi lub wod podziemnyeh, tym

w szczegOIngci zanieczyszczemogicych stanowd zagraenie dla zdrowia ludzi;

w mysl przepisow o ochroniérodowiska, tereny wyznaczone w planie nieobjete
ochrory przed hatasem.

87. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw obowizuja
nastpujace ustalenia:

1)
2)

3)

ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczngehobszarze
stanowisk archeologicznych wyznaczonych na rysyst&nu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt.1l, wymagane jest eprowadzenie bada
archeologicznych zgodnie z przepisamiegtdrymi;

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robétdwlanych lub ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenig, jest on zabytkiem,
zastosowanie m@jprzepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece redaykami.

88. W zakresiewymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyic
ustala sj:

1)

w obszarze objym planem przestrzenie publiczne starymei



a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonyrgsunku planu symbolem
1.KDG,

b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonayysunku planu symbolem
2.KDD,

c) teren publicznego ggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem3.KDPR;

2) naterenach, o ktérych mowa w pkt. 1:

a) mozliwos¢ realizacji chodnikowgsciezek rowerowych, zieleni ugglzonej oraz
obiektow malej architektury, w tymswietlenia,

b) obowizuje zakaz grodzenia.

89. W zakresieszczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podziatnieruchomaosci
ustala sj:

1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchorm;

2) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowemomniejszy ni 85
stopni i nie wekszy niz 110 stopni;

3) powierzchn¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejszych zni1000 m?,
Z zastrzeeniem pkt 4;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotygaiziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji gcan
pomidzy nieruchomgéciami, powtkszenia dziatki budowlanej lub realizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz drogi dajawej;

5) w planie nie okréa sk obszarow wymagagych przeprowadzenia scalepodziatow
nieruchoméci, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawyplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

810. W zakresieszczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraxgraniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanyzhzastrzeeniem 813;
2) zakaz lokalizacji nieostostiych placow sktadowych.

811. W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw koumikacji
ustala sj:

1) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodésobawych
towarzysacych przeznaczeniu terenu:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, w liczbie mniejszej ni 3 miejsca
postojowe na 10 stanowisk pracy,

b) obiekty infrastruktury technicznej — elektrocieptu@, w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe na 10 stanowiska pracy;

2) na parkingach dla samochoddéw osobowych,atiggh wicej niz 15 miejsc do
parkowania, nakaz przeznaczenia co najmniej 4%smip samochodow, z ktérych
bedg korzystaty osoby niepetnosprawne;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow tawsmcych
przeznaczeniu terenu obiekty produkcyjne, skladymagazyny oraz obiekty
infrastruktury technicznej — elektrocieptownia, wzbie nie mniejszej ni5 miejsc
postojowych na 10 stanowisk pracy;

4) nakaz lokalizowania wszystkich miejsc postojowyatktérych mowa w pkt 1, 21 3
oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugdyimkow i budowli
dopuszczonych w planie, na terenie, na ktorym wsyame g budynki i budowle
oraz przeznaczenia terenu, ktérym te miejsca toysaiz

5) zakaz lokalizowania pojedynczych jednopoziomowyaltagy wolnostojcych.



812. W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow frastruktury
technicznejobowizuja nastpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

9)

10)

11)

12)

dopuszcza si utrzymanie, przebudow i likwidacje infrastruktury technicznej

w sytuacji kolizji z inr infrastruktug lub planowanym zagospodarowaniem;

sieci uzbrojenia dopuszcza sv liniach rozgraniczagych terendbw oznaczonych na

rysunku planu symbolami: 1.EC, 1.P, 2.P, 3.P, 4R, oraz 3.Z wycznie

w przypadku gdy warunki techniczne uniettiajag prowadzenie tych sieci

w liniach rozgraniczagych przylegtych terenéw drég publicznych;

dopuszcza si realizacg obiektow infrastruktury technicznej poza terenem

oznaczonym na rysunku plany symbolem 1.ZL;

zakazuje si realizacji gazogigow nadziemnych;

zakazuje si realizacji nadziemnych sieci cieptowniczych;

dopuszcza sgilokalizowanie zbiornikdw na gaz;

w zakresie zaopatrzenia w energielektryczna:

a) w strefach oddziatywania istnigych napowietrznych linisredniego i niskiego
napecia, obowjzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

b) dopuszcza g budowe i przebudow napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznymHKablowym,

c) dopuszcza si lokalizacg wolno stojcych stacji transformatorowych
z zapewnionym dojazdem lub wbudowanych w budynkepnaczone na inne
funkcje z zapewnionym dojazdem;

w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza si lokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresdgcznaci
publicznej,

b) zakazuje si budowy nowych napowietrznych linii sieci telekonkacyjnej;

w zakresie zaopatrzenia w woet

a) obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodggowej,

b) niezalenie od zasilania z sieci wodagowej naley przewidzi€é na wypadek
awarii, zapewnienie ggtosci dostaw wody pitnej zerddet zasipczych dla
ludnasci  cywilnej oraz wody do celow przeciwparowych, zgodnie
Z przepisami ogdibnymi,

c) dopuszcza si lokalizacg studni kopanych i ptytkich studni wierconych
wytacznie jakozrodta wody dla celow pogzlkowych i gospodarczych;

d) obowigzuje odprowadzenigciekow komunalnych oraz przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

w zakresieodprowadzenidciekow komunalnych oraz przemystowych:

a) obowigzuje odprowadzenigciekow komunalnych oraz przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z zastéamiem lit. b,

b) przed odprowadzeniegtiekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne
nalezy je podczyci¢ do parametréw okéonych w przepisach oglonych;

obowigzuje odprowadzenievdd opadowych i roztopowychdo sieci kanalizaciji

deszczowej;

w zakresie gospodarki odpadami

a) obowigzuje lokalizowanie miejsc na odpady w sposob iliwiajacy stuzbom
porzzdkowym dos¢p do nich samochodem,

b) obowigzuje prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow zgedmi zasadami
przyjetymi na terenie miasta.



§13.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,rzgdzania

I uzytkowania terenOGw obowgzuja nastpujace ustalenia:

1) do czasu docelowego zagospodarowania terenéw adas okrdonych w planie
miejscowym, dopuszcza ¢Si utrzymanie istnigicego zagospodarowania
zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje i pozmiale

2) na czsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlédbG przylegagcego
do terenu oznaczonego na rysunku planu symbddtdopuszcza sirealizacg
przeznaczéwymienionych w 819, z zastrzeniem pkt 3;

3) przeznaczenia, o ktdorych mowa w pkt 2, dopuszcza jako tymczasowe
zagospodarowanie, wdzanie i aytkowanie terenu w tymczasowych obiektach
budowlanych wycznie do 31 grudnia 2030 r.

814. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustadaogitat, o ktorej

§15.

§16.

§17.

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003ptanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw oznaczonych na rysurdaupmymbolami:

1) 1.P, 2.P, 3.P, 4.P— na 30%;

2)1.EC1.Z2,2.2,3.2,1.ZL, 2 WS, 1.KDG, 2.KDD, 3.KDPR - na 0,1%.

Nastpujace tereny ustala gijako obszary przeznaczone na cele publicZh&C,
1.KDG, 2.KDD i 3.KDPR.

Wyznacza s granice terenu pod budewurzzdzen wytwarzagcych energi
z odnawialnychzrédet energii o mocy przekraczegj 100 kW z wyczeniem
elektrowni wiatrowych oraz granice jego stref ochmgch terendéw pod budew
urzadzeh wytwarzagcych energi z odnawialnych zroédet energii o mocy
przekraczajcej 100kW z wyczeniem elektrowni wiatrowych zw#anych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu zytkewaniu terenu oraz
wystepowaniem znacgego oddziatywania tych wdzex na srodowisko,
jak na rysunku planu.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

1. Dla terenu elektrocieptowni oznaczonego na rysumkanu symboleml1l.EC
wyznaczonym w granicach geodezyjnych dziatek nr/23432 oraz cgci dziafki
nr 431/4, ustala siprzeznaczenie:

1) produkcja energii ciepinej,
2) produkcja energii elektrycznej,
3) produkcja i przechowywanie gazu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszczasmci uzbrojenia, obiekty
infrastruktury wodogjgowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, se&cj
gazowe, stacje transformatorowe, place dojazdowjécid i dojazdy;

2) wymiar pionowy budynku Ilub budowli przekrytej daaie mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najsaego punktu pokrycia
dachu, nie mize by wigkszy niz 30 m;

3) wymiar pionowy komindw mierzony od poziomu terentezyp nich do ich
najwyzszego punktu nie nie by wiekszy niz 60 m;



4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by
wigkszy niz 60%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najejrs0% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stan@wpowierzchnia terenu z nawierzchni
ziemry urzgdzory w SposOb zapewni@gy naturala wegetagi lub wody
powierzchniowe;

6) minimalny wskanik intensywndéci zabudowy na dziatlce budowlanej heoby¢
rowny lub wekszy od 0,01;

7) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy na dziatce budowlanej nieazeo
by¢ wigkszy niz 1,8;

8) obowigzuje szpaler drzew wyznaczony na rysunku planu.

3. Dojazd do terenu dopuszcza 8iytacznie od terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem2.KDD.

818.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal&wyznaczonym w granicach
geodezyjnych dziatki nr 543, ustalg girzeznaczenie — obiekty produkcyjne, skiady

i magazyny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmja nastpujace ustalenia dotygze
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcga s&ci uzbrojenia, obiekty
infrastruktury wodogjgowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, secjazowe,
stacje transformatorowe, place dojazdowesdaji dojazdy;

2) dopuszcza sirozbudow, przebudow oraz zmiag profilu produkcji istniegcych
zaktadow drzewnych;

3) wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej daame mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najsaego punktu pokrycia
dachu, nie mie by wigkszy niz 12 m;

4) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy: antemlektoréw stonecznych,
instalacji odgromowej;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by
wiekszy niz 70%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najejrb0% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stan@ypowierzchnia terenu z nawierzchmiemry
urzadzorg w sposob zapewniggy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe;

7) minimalny wskanik intensywndéci zabudowy na dziatce budowlanej moby
rowny lub wekszy od 0,01,

8) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy na dziatce budowlanej nie z@o
by¢ wigkszy niz 2.

3. Dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od ulicy Nowombgskiej.

819.1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu synmhic2aP, 3.Pi 4.P wyznaczonych
na czsci dziatek nr 430/4, 430/3, 433, 434, ustala przeznaczenie — obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, olxawg nastpujagce ustalenia dotygze
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskla zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcga sgci uzbrojenia, obiekty
infrastruktury wodocigowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, segjazowe,
stacje transformatorowe, place dojazdowesdaji dojazdy;



2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najmgego punktu pokrycia dachu,
nie maze by wigkszy niz 12 m;

3) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy: anteolektoréow stonecznych,
instalacji odgromowej;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie moe by
wigkszy niz 50%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najejrb0% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stan@ypowierzchnia terenu z nawierzchrmiemry
urzadzory w sposob zapewnigy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe;

6) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy na dziatce budowlanej meobyt
réwny lub wekszy od 0,01,

7) maksymalny wskaik intensywneci zabudowy na dziatlce budowlanej nie z@o
by¢ wigkszy ni 1,5;

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symboR) poza potudniow,
nieprzekraczaknlinia zabudowy wyznaczanna rysunku planu nie dopuszcza si
lokalizacji: obiektéw infrastruktury wodoggowej, obiektow infrastruktury
kanalizacyjnej, stacji gazowych, stacji transforonatvych, chodnikéw, aqgow
rowerowych i cagéw pieszo-rowerowych, oraz sadzenia drzew i krzewo

9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem obowizuja szpalery
drzew zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dojazd do terenéw o ktorych mowa w ust. 1 dopmazs¢ wytacznie od terenu
o0znaczonego na rysunku planu symboRKDD.

§20.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu synmbiolaZ, 2.Z i 3.Z wyznaczonych
w granicach geodezyjnych dziatek nr 420/5, 420420/8, oraz na Zci dziatek
nr 422, 426/2, ustalagsprzeznaczenie- ziele

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ob@wja nastpujace ustalenia dotygze

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszezeciggi piesze, ggi rowerowe
oraz cigi pieszo-rowerowe;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 95%
powierzchni terenu, przy czym 100% powierzchniiardiologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchrdiiemry urzadzorg w sposob
zapewniajcy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbd@etobowgzuje szpaler drzew
zgodnie z rysunkiem planu.

821.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal&i wyznaczonym na eZci
dziatki nr 422, ustala siprzeznaczenie — las.

2. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego musin®@vé co najmniej 95%
powierzchni terenu, o ktérym mowa w ust. 1, przynaz100% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stan@mpowierzchnia terenu z nawierzchrgiemry
urzadzorg w sposob zapewnigy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal$%s wyznaczonym na gZci
dziatki nr 422, ustala siprzeznaczenie — wody powierzchniowe.
2. Teren w caltri nalezy pozostawd jako biologicznie czynny.
3. Zakazuje sikanalizowania i przykrywania wod plyoych, za wyjtkiem przejazdéw
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na potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznéj skomunikowania terenéw
sasiednich.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal&BRG wyznaczonyma czsci
dziatek nr 422, 426/2, 433 i 434, ustalapizeznaczenie — e& ulicy klasy gtowne;j.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obexmuja nastpujace ustalenia, dotygze

zagospodarowania terenu:

1) szerokd&¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obauie szerok& w liniach
rozgraniczajcych 15 m;

2) obowigzuje trasa rowerowa jak na rysunku planu;

3) obowigzuje powjzanie trasy rowerowej, o ktorej mowa w pkt 3, zetamm
oznaczonym na rysunku planu symbol@idDPR,;

4) dopuszcza sisieci uzbrojenia terenu.

§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd&eabD wyznaczonynmma czsci
dziatek nr 430/4, 431/4, 433 i 434, ustakamizeznaczenie — ulica klasy dojazdowe;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, wilaujs nastpujace ustalenia, dotygee
zagospodarowania terenu:

1) obowizuje jednostronny chodnik, z zastreaiem pkt 3;

2) dopuszcza siciagi rowerowe oraz @Di pieszo-rowerowe, z zastuamiem
pkt 3;

3) nie dopuszcza silokalizacji: obiektow infrastruktury wodaogjowej, obiektow
infrastruktury kanalizacyjnej, stacji gazowych, cjitatransformatorowych,
chodnikéw, cagéw rowerowych i eigbw pieszo-rowerowych, oraz sadzenia
drzew oraz krzewoOw od strony potudniowej granicgzdryu objtego planem;

4) nie dopuszcza i powigzania komunikacyjnego dla ruchu pojazdéw
samochodowych z terenelfKDG;

5) dopuszcza gisieci uzbrojenia terenu.

825. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8I&DPR wyznaczonym na eZci
dziatki nr 426/2, ustalasprzeznaczenie —gg pieszo-rowerowy.
Rozdziat 4
Przepisy kaicowe
§26. Wykonanie uchwaty powierzagsdBurmistrzowi Dobiegniewa.

§27. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej w Dobiegniewi
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